Zeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Gemischte Bauflachen

Sonderbauflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise
— Baugrenze

Art der baulichen Nutzung
$ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
[]
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

max. Firsthdhe

6. Verkehrsflachen

Offentliche Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentlicher Parkplatz

11. Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen
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S
: Flachen fur Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen
b

AAAAA
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

ffffffff Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

at
“ Garagen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belegende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-0—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) in der zum
Satzungszeitpunkt geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 133), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes zur Anderung des BauGB und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung

( Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 01.01.1998

Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58 ff.), insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlagen
zur PlanzVO 90 und die DIN 18003 in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.M&rz.2000, geéndert durch Gesetz vom 09.Mai 2000
(GV.NRW.S.439 / SVG.NRW.2129) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Landschaftsgesetz- LG Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. August 1994, gedndert durch Gesetz vom 09.Mai.
2000 (GV.NRW.S.487) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNATSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S 1193) in der zum Satzungszeitpunkt
geltenden Fassung.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung vom vom 14.05.1990 (BGBI | S 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.09.2002
(BGBI | S 3622) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Landesentwicklungsgesetz

Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm - LEPro) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.0ktober 1989 (GV. NW. S. 485), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Juni 2007
( GV.NRW. S. 225) in der zuletzt geltenden Fassung
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Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzungen

1.1 Fir die im Plan ausgewiesenen Mischgebiete wird gem. § 1 (5) BauNVO festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten gem. § 6 (2) BauNVO Nr. 6 - 8 nicht zulassig sind.

1.2 GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

1.3 Indem im Plan festgesetzten Sondergebiet, Zweckbestimmung Verbrauchermarkt ist eine Verkaufsflache bis maximal 1.200 m2 zuldssig.

Als Verkaufsflache ist die Flache definiert, die dem Verkauf dient, einschlieBlich der Gange, Treppen in Verkaufsraumen, Standflachen fir
Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstigen Flachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind und Freiverkaufsflachen,
soweit sie nicht nur voribergehend genutzt werden.

1.4 Fir das Sondergebiet, Zweckbestimmung Verbrauchermarkt wird der Anteil zentrenrelevanter Non-Food-Artikel auf max. 10 % der
Verkaufsflache begrenzt.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
2.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile wie z.B. Erker, Gesimse, Auskragungen und Traufen ist gem. §
23 (3) BauNVO bis zu 0,50 m zulassig.

3. Nebenanlagen

3.1 Indenim Plan ausgewiesenen Baugebieten sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

3.2 Anlagen fur Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie fernmeldetechnische Anlagen kénnen ausnahmsweise auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn hierfur keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind. Dies gilt
auch fur die der fernmeldetechnischen ErschlieRung dienenden Nebenanlagen.

4. Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen
41 Indenim Plan ausgewiesenen Baugebieten sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der hierfur ausgewiesenen Flachen sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

5. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die im Plan ausgewiesenen Leitungsrechte werden zugunsten der Stadt Rosrath festgesetzt

6.  Griinordnerische Festsetzungen

6.1 Auf Stellplatzanlagen ist pro sechs angefangene Kfz-Stellplatze ein grolkroniger Laubbaum der Arten und Qualitaten der Pflanzeliste 1
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Je Einzelbaum ist hierbei eine offene Vegetationsflache von mindestens 6 m? vorzusehen.
Die Verteilung der Baume erfolgt in Abstimmung mit der Gesamtplanung und Vorlage eines AuRengestaltungsplanes im
Genehmigungsverfahren. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Pflanzenqualitat: H. 3xv. STU 18-20 cm

Laubbaume I. Ordnung (Wuchshohe tiber 20 m):
Acer platanoides ,Emerald Queen’ Spitzahorn
Aesculus hippocastanum ,Baumannii' Gefiilltblihende RoRR-Kastanie
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Tilia cordata 'Greenspire' Stadt-Linde

Laubb&aume Il. Ordnung (Wuchshohe bis zu 20 m):
Pflanzenqualitat: H. 3xv. STU 18-20 cm

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Gewdhnliche Hainbuche
Crataegus crus galli Hahnen-Dorn

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

6.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Gehdlze der Pflanzliste 2 anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Fur den Aufbau der Gehdlzstrukturen ist pro 1,5-2 m? Flache ein
Gehdlz der Pflanzliste 2 zu setzen.

© ALK, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer Kreis, 2008

Pflanzliste 2

Pflanzenqualitat: mind. 2 bis 3xv., 80-100 cm bis 125-150 cm
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

llex aquifolium Stechpalme

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die genaue Artenverteilung obliegt dabei der Objektplanung.

6.3 Auf475 m? der Dachflachen des SB-Marktes ist eine Dachbegriinung aufzubringen. Die Dachbegriinung ist gemaR FLL - Richtlinie fir die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen (2002) herzustellen.

6.4 Die im Rahmen der Kompensation im Landschaftspark Venauen vorgesehenen Pflanzmassnahmen sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

6.5 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass in den Freibereichen des Sondergebietes nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit
vorwiegend langwelligem Licht (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden sind. Die Leuchten durfen nur in den unteren Halbraum
abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht tiber 60°C erwarmen.

7. Einfriedungen

7.1 Indenim Plan festgesetzten Mischgebietsflachen sind zur Abgrenzung gegeniber den festgesetzten Sondergebietsflachen Einfriedungen

bis zu einer H6he von 2,50 m zulassig.

8. Werbeanlagen
8.1 Je Zufahrtsbereich zum Markt ist eine Werbestele mit einer maximalen Breite von 2,5m und einer maximalen Héhe von 7,5m zulassig. Das
Anbringen weiterer Anlagen der AuBenwerbung an dem Marktgebaude selbst ist zulassig.

9. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalpflege

Bei Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchGNW) hingewiesen.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet laut Altlastenkataster nicht bekannt. Sollten Hinweise auf Kontaminationen (z.B. Bodenverunreinigungen/
-verfarbungen oder Ablagerungen von Abféllen) auftreten, sind diese dem Rheinisch-Bergischen Kreis, Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft,
Umweltvorsorge unverzuiglich anzuzeigen .

Gewerbeldrm

Die durch den Betrieb des geplanten Verbrauchermarktes entstehenden Gerdusche (insbesondere Parkplatz, Andienung, Aggregate) wurden
untersucht und in einem Schalltechnischen Gutachten dargestellt. Offnungen im Marktgebaude hin zu den 6stlich liegenden Nachbarn sind
keine vorgesehen, erforderliche Aggregate befinden sich innerhalb der Einhausung. Das Gutachten ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.
Fluglarm - passiver Schallschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Larmschutzzone C des LEP IV. Die Flughagfen KéIn/Bonn GmbH empfiehlt bei neu zu errichtenden
Wohnbebauungen zum Schutz gegen Fluglarm Schallschutzmaflnahmen vorzusehen.

Geometrische Eindeutigkeit der Planung

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschiedliche lineare Signaturen der Planzeichenverordnung mittelbar
nebeneinander ohne Vermalung eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen. Fur die
Bestimmung der geometrischen Lage ist die entsprechend Planzeichenverordnung dargestellte oder die sich durch das Aneinandersto3en von
Flachen unterschiedlicher Nutzungen ergebende Nutzungsgrenze mafRgebend.

"Forsbach Mitte"

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Résrath hat gemaf § 2 (1) BauGB am 22.03 2004 beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Rosrath, den ..................... 20 ....... Siegel ..o
Der Birgermeister

Dieser Beschlul wurde am .................. 20 ........ ortsuiblich bekanntgemacht.

Rosrath, den ...................... 20 ........ Siegel ..o

Der Birgermeister

Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM ............ 20 ....... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dieser Plan hat mit Begriindung nach BeschluR des Rates vom ................... 20 ......... in der Zeit
VOM ..o, 20 ..... bis ..cooeiiie 20 ..... offentlich ausgelegen. Die Offenlage wurde am
................ 20 ..... ortsublich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Rosrath, den ............ 20 .... Siegel ..o
Der Birgermeister

Der Rat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ......................... 20 ..... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Roésrath, den .................. 20 ..... Siegel ..o
Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) ist aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
NW vom Rat der Stadt Rdsrath am .................ueee. 20 ...... als Satzung beschlossen worden.

Roésrath, den ................. 20 .... Siegel ..o
Der Birgermeister

Die Satzung mit dem Bebauungsplan, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A), dem Text
(Teil B) und der Begruindung (Teil C), wird hiermit ausgefertigt.

Roésrath, den ................... 20 ..... Siegel ..o
Der Birgermeister

Der BeschluR des Bebauungsplanes durch die Stadt sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................... 20 ..... [ o R ortsublich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .........cccccoovuneee. 20 .... in Kraft getreten.

Rosrath, den .................... 20 .... Siegel ..o
Der Birgermeister
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