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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

gemiR Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nrn. 1, 6 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§ 1, Abs. 3, § 4 BauNVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

5

zB. 0,2

GescholRflachenzahl (als HochstmaR)
Grundflachenzahl (als HochstmaR)
zB. | Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

0 offene Bauweise

nur Einzelh&duser zul&ssig
§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie gegentber Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Befahrbarer Wohnweg

Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

1. Geh- und Radweg

2. Anschluss von Flurstiick 1523 an die Verkehrsfliche

HAUPTVERSORGUNGS- U. HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

s iy SRR Anschluss an vorhandenen Abwasserkanal

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 1a BauGB

Private Griinfliche
Zweckbestimmung: naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUYZ, ZUR PFLEGE U.
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB

=) i I Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
__| }_ Landschaft
5 e e § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Flachen zum Anpflanzen von Straucher- und / oder Gebiischstrukturen
i § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

z.B. F 850/1.000 m* Mindest- / HochstgréRe der Baugrundstiicke
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

r‘(;"| Flachen fiir Garagen oder Carports
a 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zugunsten der Anlieger belastete Flache
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE HINWEISE

geplante Grenzen der Baugrundstiicke
25 - Meter Abstandslinie Wald / Bebauung

TEIL B - TEXT
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

allgemein zuldssig sind:
§ 4 Abs. 2 Nrm.1,2 BauNVO

. Wohngebé&ude
. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schankwirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

N =

-

ausnahmsweise zuldssig sind: 1. Speisewirtschaften
§ 1 Abs. 5 BauNVO 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Die in § 4 Abs. 3 Nm.1 bis 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Bei der Ermittlung der Grundfldchen sind die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren

Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO).

(2) In Abweichung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundfla-

chen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 20 vom Hundert iiberschritten werden (§ 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO).

3. STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und {iberdachte Pkw-Stellplétze sind nur innerhalb der als Flachen fiir Garagen gekennzeich-

neten und / oder durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig (§ 23
Abs. 5 BauNVO).

I 4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

(1) Die nicht tiberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind als Hausgarten gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu pflegen.

(2) Mindestens 20 v.H. der nicht tiberbaubaren Fl4chen der privaten Grundstiicke sind mit standortge-
rechten, heimischen Hecken-, Strauch- und Baumstrukturen zu bepflanzen. Dabei sind die unter
4.3 und 4.4 aufgefiihrten MaBnahmen anzurechnen.

(3) Die nicht tiberbaubaren Fldchen der privaten Grundstiicke sind in den gekennzeichneten Bereichen
mit Strduchem gema&R nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen.
Pflanzrichtwert: eine Pflanze je 1,5 gm Fliche

Pflanzliste:

Salix fragilis Bruchweide Str. 2xv. 100/150
Salix caprea Salweide Str. 2xv. 100/150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 2xv. 100/150
Corylus avellana Hasel Str. 2xv. 100/150
Rosa canina Hundsrose Str. 2xv. 100/150
Rosa arvensis Kriechrose Str. 2xv. 60/100
Crataegus monogyna WeilRdorn Str. 2xv. 100/150
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Str. 2xv. 100/150
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster Str. 2xv. 100/150
Prunus spinosa Schlehe Str. 2xv. 100/150
Carpinus betulus Hainbuche Str. 2xv. 175/200
Acer campestre Feldahorn Str. 2xv. 175/200

Die Liste kann durch weitere standortgerechte, heimische Pflanzen ergdnzt werden.

(4) Die nicht tberbaubaren Flachen der privaten Baugrundstiicke sind entlang ihrer-Grundstiicksgren-
zen, sofern sie an offentliche und / oder private Verkehrsflichen anschlieBen, mit standorttypi-
schen, mindestens 1 Meter breiten Heckenstrukturen zu bepflanzen.

Pflanzrichtwert: eine Pflanze je 1,5 gm Fl4che

(5) Die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzten Flachen sind mit standorttypischen Laubgehdlzen gemaR der unter 4.3 aufgefiihrten
Pflanzliste zu bepflanzen.

(6) Nicht Uberdachte Stellpldtze und Garagenzufahrten auf den privaten Grundstiicken sowie Pkw-
Stellpldtze im Bereich der offentlichen Verkehrsflichen sind aus wasserdurchldssigem Material
herzustellen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW).

5. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 2 BauGB

Die maximal zuléssige Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens betragt im Mittel 0,60 Meter iiber vor-
handenem Geldnde.

HINWEISE

(1) Den gemdRl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft* festgesetzten Flachen wird die Funktion einer &kologisch-
biologischen Ausgleichsfldiche gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB zugewiesen.

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb der La&rmschutzzone C des Landesentwick-
lungsplans (LEP) IV; dennoch kann das Auftreten von Flugldrm kiinftig nicht ausgeschlossen werden. Es
wird empfohlen, bei Errichtung der Wohnbebauung passive SchallschutzmaBnahmen zu treffen, z. B.
durch den Einbau von Schallschutzfenstern u. dgl., so dass, insbesondere in den zu Schlafzwecken ge-
nutzten Rdumen, ein Innenpegel von 55 dB (A) bei geschlossenen Fenstern und ausreichender Beliftung
nicht Gberschritten wird.

(3) Beziiglich der Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz (DschG)
NW hingewiesen.

SATZUNG DER STADT ROSRATH

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 63 ,, IN DEN AUEN*

Aufgrund folgender Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der ab 01. Januar 1998 geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung BauNVO) 1990

Planzeichenverordnung (PlanzVO) 1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der ab 01. Juni 2000 geltenden Fassung
Bundesnaturschutzgesetz in der derzeit gultigen Fassung

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen
- LG NW) in der derzeit gultigen Fassung

Forstgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG) in der derzeit gultigen Fassung

wird folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 63 fir das Gebiet Gemarkung Volberg, Flur 3, Flursticke 1707, 1709,
1712, 1224 (teilweise), 294/231 sowie 293/231 erlassen:
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VERFAHRENSVERMERKE:
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Der Rat der Stadt Rosrath hat am 19. Juni 2000 den Beschluss
GemaR § 2 Absatz 1Satz 2 BauGB ist der Beschluss am@y¥e /M,

ahverfahrens gefalit
worflen L‘
E——
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Die friihzeitige Birgerbeteiligung
fihrt worden.

Die von der Planung berihrten Tra
lungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungplans, besteh?d u T Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Entwurf
der Begrundung haben in der Zeit vomds s ¥ 07 bis&.ﬁ@.f gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungeg wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

s moen, am _ Ch & OF ortstblich bekanntgemacht worden. Die nach
&gung benachrichtigt worden.
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Rosrathdenstssm s
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Rosrath, den €% 728003 e ;y Ratsmitglied
821 {
Der Bebauungsplan stimmt mit\g orte ngen des Flachennutzungsplans der Stadt Résrath in der derzeit giltigen
Fassung, genehmigt mit VerfugungertGheren Verwaltungsbehérde vom ... , Uberein.
Rosrath, den .................... (Siegel) =

Techn. Beigeordneter
Der katastermaBige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

=
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

ROSrath  deny oo s s

Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 7 6-03 orisublich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am ¥ #+@ 3 in Kraft getreten.
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