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BEGRUNDUNG
zum Beboavungsplon Nr. 29 Teil 1 "Altvolberg”

Erfordernis der Planaufstellung

Nach Realisierung der rechtskrédftigen Bebauungspline Nr. 5, Nr., 11
und Nr. ‘4 wverfigt die Gemeginde nunmehr Uber keine weiteren bau-
leitplenerisch geordnsten Baugebiete mehr im Ortsteil Worsbach, Wah-
’vﬁna die 0.gs Pléane den nordlichen Teil des Ortsteiles Fersbach er-
..... sgen und diesen dort stadtebaulich geordaet und in geiner im Reh-
men der Gemgindeentwicklung zugedachten Funktion als Wohneiedlungs-
bereich mit Einrichtungen zur Deckung des Nshversorgungsbedarfs ge-
starkt heben, erfuhr der sudliche Bereich des Ortateiles Forsbach
eine stidtsbaulich unkontrollierte Entwicklung. Diesgen Mangel soll
der hcbwuungaplmn Nr. 29 Teil 1 "Altvolberg®™ bsheben und auch im
sidlichen Teil wor Forasbach diec Entwicklung eines kleinen Geachil{a-
berel 5 an deir L 288 fordern. Dle bereits vovhnnuenen Geschal'ba
ensétze an der L 288 zwischen der Strale "Auf der Hedwigshdhe" und
der K 16 sollen durch weitare Ei nkﬂufdmﬁgilGhKELLjﬂ weastlich der
L 288 srgénzt werden., Dsriberhinsusg pgewdhrleistet der Besbsuungs-
plan die geordnete Bebauwung eines groftenteils nach § 34 BBsuG zu
uanLL“NVann Gebietes. Ohne die Realisierung des Planess bestsht
dio Getfahr, daBl sich dieser Teil Forsbachs weiterhin stéddtebaulich
unkanLLoiLlert entwickelt und die unbsdingt notwendigen Verkehrs-
und Gelinflachen nicht in dem bsuleitplunerigch erforderlichen Um-
fang bereitgestellt werden konnen.

Entwicklung aus dem Flichenmutrungsplan

Dar rechitskraltige ElacﬂvnnuL@uunglnn der Gemeinde Résrath stellt
dag Plongebiet des Debauvungaplanes iberwie F011 als Wohnhautilsche
dar; entlang dey I 288 wbnﬁ“ ar Vamnh chite Baulflédchén aus, Die

ﬁtﬂli“n@ des WLachnnuuL cungaplanes wird durch den Behsuungs o
weiterentwickelt - Art und Maf der baulichen Nutzung wurden gni-

Tz rsen

e

sprochend den Bestimmungen der Baunutz sangaverordnung festgesetzt

eg’t [P
Begtehende Bebamungsplane und Rebauungsplanentwiirfe

Der Bebavungsplsn Wr, 29 Teil 4 "Al’volbgro”-a;s atzt in Beinewm Cele
tungebereich die vom Rat der Geneinde Résrath am 29,.6,1959 berchlos-
sene “”nﬂo*dnung uber Baugebiete, Bauzonen und Pauaeqtaitung fir die
Gemeinde Rosrath", dis als Ubergeleiteter sogenannter “schlichter®
Bebeuvungsplan gemaB § 173 Abs, * BBaud weiter fortgilt. Da diesger
Bebauungsplan lediglich das Rauland und fir das Bauland Art und Maf
der‘buulichen Nutzung Testsetzt, fehlen ibm die Vorasussetzungen des
8 %0 B?auG Dirch den nunmehr sufgestellten B~Plan Nr. 2§ Texl 7
¢1~d dieger Mangel behoben. Die bauliche Nutzung der Grundatiicke

1m Gel® thSOeDﬁJuh des neren B-Planes Kr. 29 Teil 11 wird gegeniibar
den rechtskriftigen "schlichten" B-Plan nicht ainge schrenkt, so daR
Planungsachéden im Rahmen der 8§ 40 f£f BBauG nicht entstehen und
durch die Gemeinde auch somit nicht ausgeglichen werden missen.
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Ostlich des Bebauungsplanes Nr.29 Teil 1 grenzt der Rebauungs-
plan Nr.27 = Wiedenhof, slidlich der Bebauungsplan Nr,29 Teil 2 =
Altvolberg an. Beide Pldne regeln den Ubergang der Raugebiete in
die freie Landschaft. Dariiberhinaus setzen sie die in ihrem Gel-
tungsbereich erforderlichen Verkehrsfldchen fest, um eine ge-
ordnete Flhrung der ErschlieRungsstraBen zu ermoglichen,

Siedlungsbestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet f&llt zur L 288 hin ab. Die HShen—
differenz von der westlichen bis zur dstlichen Plangebiets~ -
grenze betrdgt rd. 10 m. Das Plangebiet ist bereits in seinem
nordlichen Teil entlang des Wiesenweges durch Bebauung und in
seinem siidlichen Teil durch die Ansiedlung Altvolberg gepragt.
Ostlich der L 288 befindet sich ein Mehrfamilienhaus mit Ge-
schaften zur Deckung des tdglichen Bedarfs.

Innerhalb des Plangebietes besitzt die Gemeinde nur frundstiicke
im Verlauf der StraBen "Wiesenweg" und "Hasenfeld". Der noch
unbebaute Teilbereich des Bebauungsplanes weist keine starke
Parzellierung auf, so daB ein langwieriges Umlegungsverfahren nach
§ 45 BBauG bei entsprechendem Verhalten der Grundstickseigentlimer
vermieden werden kann. Diese Voraussetzungen treffen auch auf die

‘benachbarten o.g. Bebauungsplidne zu.

Die Zuléssigkeit.der Bebauung im Plangebiet richtete sich bislang
nach den Festsetzungen der Verordnung iber Baugebiete, Bauzonen
und Baugestaltung flir die Gemeinde RGsrath. Im Bereich der ge~

mischten Baufléche entlang der I 288 setzt die VO eine Grund-

flachenzahl von 0,3 und eine GeschoBfldchenzahl von 0.5 fest,

Fur den ibrigen Geltungsbereich des B-Planes Nr.29 Teil 2%

setzt die VO reines Wohngebiet mit einer Grundflidchenzahl von 052
und einer GeschoBfl&dchenzahl von O,4 fest. Die Hohenentwicklung
der Bebauung wird durch den "schlichten" Bebauungsplan auf zwei
Geschosse begrenzt; lediglich fiir das Mehrfamilienhaus auf dem
Flurstick 1257 wurde von dieser Festsetzung eine dreigeschossige
Bebauung dispensiert,

Das Bebauungsplangebiet Nr.29 Teil 1 wird durch den Wiesenweg
erschlossen, der in die L 288 einmiindet. Hier befindet sich auch
eine Bushaltestelle der Buslinie der Deutschen Bundespost von
Rosrath-Mitte nach Bergisch Gladbach - Bensberg. De. Wiesenweg
ist voll kanalisiert; ein weiterer Kanal fiihrt von der K 16 durch
bislang unbebaute Teilbereiche des B-Planes zur StraBe Tm Hasen-
feld. Die Ansiedlung Altvolberg ist ebenfalls kanalisiert.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung s

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes soll iiber den Wiesenweg
mit Anbindung an die L 288 erfolgen bis die in das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr, 29 Teil 2 fiihrende ErschlieBungsstrafe sidlich
der Ansiedlung Altvolberg an die I 288 angeschlossen werden kann,

Sollte sich herausstellen, daB die Einmindung des Wiesenweges

nicht aufrechterhalten werden kann, so erdffnen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes die Moglichkeit, einen Wendehammer anzulegen,



Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr., 29 Teil 1 "Altvolberg" ist im
Generalentwasserungsplan der Gemeinde ROsrath flachenmdBRig erfalt,
Die Entwasserung erfolgt iber den Sammler in der K 16. Da die FEr-
weiterungsarbeiten der zur Zeit noch iiberlasteten Klaranlage Fnde
des Jahres 1977 anlaufen - mit der Fertigstellung der Arbeiten
kann 1979 gerechnet werden - ist die schadlose Beseitigung der Ab-
widsser gewahrleistet. Der Ausbau der Kanalisation, soweit er iiber—
haupt noch erforderlich ist, richtet sich nach dem genehmigten Ge-
neralentwasserungsplan. '

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch vorhandene Wasser-
versorgungsleitungen der Gemeindewerke ROsrath sichergestellt, Riir
die Versorgung mit elektrischer Energie stehen an der Tinmundung
des Wiesenweges in die L 288 und an der StraBe "Hasenfeld" zwei
Trafostationen der Rheinisch-Westfdlischen Elektrizitdtswerke zur
Verfugunge.

Bauliche und sonstige Nutzung

Der Bebauungsplan eroffnet die Mdglichkeit zur Irrichtung von ca,

45 Einfamilienhdusern in iiberwiegend offener und teilweise geschlos-
sener Bauweise., Dariberhinaus ist entlang der L 288 die Errichtung
von ca., 15 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern zuldssig. Hierdurch
ergibt sich unter Berlicksichtigung einer Relegungsziffer von 2,8
Einwohner/Wohneinheit eine zusatzliche Aufnahmefahigkeit des Plan-
geblietes von ca. 170 Einwohnern. Demgegeniiber steht infolge des er-
forderlichen Ausbaues der L 288 und der stéddtebaulichen Neuordnung
des Plangebietes ein notwendiger Frsatz von ca. 7 Wohngebaduden, so
daB sich eine tatsdchliche Aufnahmef&higkeit von rd. 150 Finwohnern
ergibt.

Die im Bebauungsplan vorgesehene HOhenentwicklung der Rebauung staf-
felt sich von dreigeschossiger Bebauung mit Flachdach, siidlich der
Einmindung des Wiesenweges in die L 288, iiber eingeschossige Rebau-
ung mit Satteldach bis zu eingeschossiger Bebauung mit Flachdach am
Sudwestrand des Plangebietes, um einen gestalterisch einwandfreien
Ubergang von der relativ dichten Bebauung entlang der I 288 zur
freien Landschaft zu erzielen,

Am Sudwestrand des Plangebietes wurde ein Kinderspielplatz festge-
setzt, der im sudlich anschliellenden Bebauungsplan Nr, 29 Teil 2
"Altvolberg" durch einen Bolzplatz erweitert werden soll. Im siid-
lichen Teil des Bebauungsplanes ndrdlich der Ansiedlung Altvolberg
wurden entlang der ErschlieBungsstraBen 20 ¢ffentliche Stellplatze
angeordnet, da hier eine Reihenhausbebauung mit erfahrungsgemif
hohem Stellplatzbedarf' ausgewiesen ist. Im librigen Plangebiet
herrscht freistehende Einfamilienhausbauweise vor, so daB die Not-
wendigkeit zur Ausweisung O0ffentlicher Stellpl&tze nicht gegeben
ist. Der Stellplatzbedarf der Mehrfamilien-— und Geschidftshiuser
entlang der L 288 muBl auf eigenem Grundstiick unterzebracht werden.
Die Andienung dieser Bauten, ebenso wie die ErschlieBung der An-
siedlung Altvolberg erfolgt kinftig liber die vom Wiesenweg in sud~
6stlicher Richtung abzweigenden PlanstraBen., Zahlreiche bislang
auf die I 288 fihrende Zufahrten von privaten Grundstiicken k&nnen
daher kunftig im Interesse der Verkehrssicherheit geschlossen wer-
den,
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Von den lberschlagig ermittelten Gesamtkosten haben die Grundeigen-
timer nach MaBgabe der bestehenden Satzungen der Gemeinde Rosrath
ErschlieBungs-, KanalanschluB~ und WasseranschluBbeitrége aufzu-
bringen. Der von der Gemeinde RoOsrath gemdB § 129 Abs, 1 BBauG auf-
zubringende 1o vom Hundert-Anteil des beitragsféhigen ErschlieBungs-—
aufwaendes sowie die durch Anliegerbeitrége nicht einbringbaren Kosten
der Realisierung des Bebauungsplanes werden durch den Gemeindehaus-
halt finanziert,

Bodenordnung und sonstige MaBnahmen zur Realisierung des Bebauungs-
planes

Im gesamten Bebauvungsplanbereich sollen die Grundstiicke durch eine
private Bodenordnung bzw. durch freihandigen Grunderwerb der festge-
setzten Nutzung zugefihrt werden, Insbesondere ist durch eine die
vorhandenen Flurstiicke bericksichtigende Planung die private Boden-
ordnung wesentlich erleichtert worden, Sollte sich jedoch heraus-
gstellen, daBl die private Bodenordnung nicht moglich ist oder zeit-
lich stark verzogert wird, muB die Gemeinde von den Vorschriften des
rierten Teils des Bundesbaugesetzes Gebrauch machen und die gesetz-
liche Baulandumlegung gemdBR 8§ 45 ff BBauG anordnen,
Einigen sich die Grundeigentumer nicht freiwillig iber Grenzregelun-
en zur Herbeifuhrung einer ordnungsmaBigen Bebauung oder zur Besei-
ul'ung baurechtswidriger Zustande, beabsichtigt die Gemeinde auch
von den Vorschriften lber die Grenzregelung (%§ 8o ff BBauG) Gebrauch
zu machen,
Sollte der freihdndige Erwerb der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrs— und Grinflachen bzw, die Begrindung der im Bebauungsplan
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte scheitern, so iat die
Einleitung eines Enteignungsverfahrens nach MaBgabe der Vorschriften
des fiunften Teils des Bundesbaugesetzes (§§ 85 ff) beabsichtigt, so-
weit nicht bereits die Gemeinde durch die Umlegung in den Besitz
der erforderlichen Grundsticke gelangt.

aufgestellt Rosrath, den %0. August 1977

Gemeinde RBsrath
Der{?emeindedirektor
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