Begriindung gem. § 9 (8) BauGB
Bebauungsplan Nr.25 |l Gewerbepark Scharrenbroich
1.Anderung

PlanungsanlaB

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes Nr.25 1| Gewerbepark Scharrenbroich hat sich
gezeigt, daR das vorhandene ErschlieBungsnetz der Vermarktungssituation der Grundstiicke angeé-
paRt werden muB.

Dariiber hinaus soll die festgesetzte Sondergebietsflache Einzelhandel (Baumarkt) sowohl im Hinblick
auf die Grundflache als auch auf die Verkaufsflache bezogen vergréRert werden.

Rechtliche Situation

Der Bebauungsplan Nr.25 || Gewerbepark Scharrenbroich ist seit Oktober 1995 rechtskriftig.

Der Rat der Gemeinde Rosrath hat mit Datum vom 16.12.1996 die Einleitung der ersten Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Anpassung der Flachennutzungsplandarstellung in Hinblick auf die Ausweisung des Sondergebie-
tes GroR¥flachiger Einzelhandel erfolgt im Parallelverfahren.

Landesplanerische Anpassunq

Der Antrag gem. § 20 (1) Landesplanungsgesetz (LPlaG) zur Anpassung der Gemeindlichen Bauleit-
planung an die Ziele der Raumordnung u.Landesplanung wurde bei der Bezirksregierung Kéln ge-
stellt.

Planungsinhalte

Im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 || werden folgende Punkte neu gere-

gelt:

a) Das ErschlieBungsnetz des Gewerbeparks wird durch den Bau einiger kleinerer StichstralRen an
die Vermarktungssituation und die vorgenommenen Grundstiicksteilungen angepaRt. Hiermit soll
den Erfordernissen Rechnung getragen werden, da® zur Zeit kaum groRflachige Gewerbegrund-
stiicke nachgefragt werden und somit eine kleinteiligere ErschlieBung erforderlich wird.

b) Am siidlichen Rand des Gewerbegebietes erfolgt die Ausweitung der gewerblichen Baufldchen, da
das dort urspriinglich festgesetzte Regenklarbecken weiter stidlich gebaut wurde und diese Fliache
nun fiir Gewerbebauten zur Verfligung steht.



c) Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Bebauungshéhe im siidwestlichen Teil des
Bebauungsplangebietes (im Bereich der A 3) wird aufgrund konkret vorliegender Bauantrége star-
ker differenziert. Zwischen der Anbauverbotszone der Autobahn und dem festgesetzten Schutz-
streifen der Hochspannungsleitung wird in einem Geldndestreifen die zuldssige Hohe auf 10 m
liber OKG angehoben. Mit dieser Anhebung, die noch unterhalb der sonstigen zulassigen Héhen

im Gewerbepark liegt, soll den Bauherren eine bessere Ausnutzungsméglichkeit ihrer Grundstiicke
erdffnet werden.

d) Auf der siidlich des Autobahnanschlusses gelegenen SO-Fliche ist die Ansiedlung eines Bau-
marktes mit Gartencenter vorgesehen. Abweichend vom rechtskréftigen Bebauungsplan ist im
Rahmen der 1.Anderung die Ausweitung der Sondergebietsflache von 30 m nach Siiden vorgese-
hen.

Dariiber hinaus wird die zul&ssige Verkaufsflache fiir beide Einzelhandelsarten
(Baumarkt/Gartencenter) auf insgesamt 8.300 m? angehoben.

Diese Anhebung geschieht vor dem Hintergrund von Gesprachen mit der Bezirksregierung Kéln
und der Planungsstelle fiir Gewerbliche Ansiedlungen bei der Handwerkskammer Kéln, in denen
eine maximal zuléssige Verkaufsflache unter Beriicksichtigung der Einwohnerzahl Rosrath, der
Kaufkraft pro Jahr und Einwohner, sowie der Flachenproduktivitét definiert wurde.

Auf dieser Grundlage wird die maximale Verkaufsflache fiir den Baumarkt mit 5.800 m?, fiir den
Gartenmarkt mit 2.500 m? definiert.

Um negative stadtebauliche Auswirkungen auf den bestehenden Einzelhandel insbesondere auch
in den Ortskernen zu verhindern, erfolgt eine Sortimentsbegrenzung der zuldssigen Warengrup-
pen gem. Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik.
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