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'1.PLANANDERUNG B L I :
- Der 'R:at' de_r Stadt Résrath ha;t in'séir__aer Sitzung am 23.03.1998 die Aufstellung der 5. Ande-
- rung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Stuppheide” beschlossen. -~ .0 0 0
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemaB § 2 Abs. 2 BauGB am 08.05.1999 ortsiblich be- -
_kanntgemacht. . e L T R R
Die Planunterlage wurde unter Verwendung der vom Katasteramt des Rheinisch- -

“Bergischen-Kreises in digitaler Form zur Verfiigung gesteliten Liegenschaftskarte lm MaB- Sl

o sapiB00erstelt

| 3.LAGEUNDRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Stuppheide® umfasst =

- ein Flache von ca. 2,05 ha. und befindet sich in der Ortslage Résraths.

., Ergrenzt im Norden an den Heinrich-Heine-Weg und im Stiden an den auf dem ehemaligen - .

Bahndamm gelegenen FuB- und Radweg. Im Westen angrenzend liegen die Flchen der

S 2. Anderung, die zum GroBteil bereits ebenso bebaut sind, wie die Fldchen beidseitig der i

© Gerhard-Hauptmann-Strage im Osten.

i La'g:é_ und Ab:gjréh'zuhg__des"GeEtL‘lr'igéb'éreiE_hs_'sir_rd in _déf_hé_éhf_o_[géhden Ubersichtskarte
oogekennzeichnet, o i

o
%

O ‘@

g g - Ok Al
! : W'?///j;@/ Do
<\ Z /o

: Abh 'jl'i_:al-::t&.éll_ér.'GaIfung:s_t.:ére_idh__:-.: Au'ssiz.'hnit't'.ékus; dér_:t_igu't'_s;é_h'eh'G"ru'rz'dkar_ié_.{DGK). unmafstbliche Vér'k'la'i'nérﬁng_' RIC
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. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Der Anfang der 70er Jahre entwmkel‘re und besoh[ossene Bebauungsplan Nr 20 ,,Stupphel—

. de", der teilweise eine bis zu achtgeschossige Bebauung vorbereiten sollte, entsprlcht nicht

mehr heutigen stidtebaulichen Zlelvorsteﬂungen Insofern sind in den vergangenen Jahren

. durch entspnechende Tellanderungsverfahren neue stadtebaullche Leitlinien der Gemeinde -
. -Rosrath entwickelt worden, die zum groBen Tezl auch baullch schon umgesetzt smd bzw '

N vor |hrer Urnsetzung stehen : L IR : L L

ZWEI Beremhe d;eses ehemals sehr grDBen P!angebmtes bedun‘en jedDGh noch der stadte- R
' baulichen Neuordnung Zum einen handelt es sich hterbel um den Bereich des ehemailgen SRS
_ '_f_.Bahndammes Fiir digse Flachen wurde anWISCheI’I die Aufstellung ennes Bebauungsplanes_.’ _
©.- it der Festsetzung als Rad- Gehweg beschlossen o R

.'-'Zum anderen smd am Bereach der Gerhart Hauptmann StraBe Hemnch Heme Weg und _
s .Stuppheude Restflachen verblleben dle sowohl emer geanderten P]anung, als auch eunes A
B -Umlegungsverfahrens bedurfen B :

Aufgrund von Widerspruchen gegeﬂ den Aufhebungsbeschluss des Gesamtumlegungsver~ S

S fahrens Stupphelde hat der Umlegungsaussehuss der Gemeinde Rosrath sich | in seiner. S|t-

- zung am 20.01.1998 mit der Frage des weiteren Vorgehens beschaﬁlgt Anges:cht des.

_ '."_'Neuordnungsbedarfs in diesem Bereich’ empfahl der Ausschuss dem Rat, em entsprechen- B
i 3._des Anderungsveriahren des Bebauungsplanes Nr 20 emzuleﬁen ' '- o

. ;.___"Zlel der 5. Andelung des Bebauungsplanes Nr 20 ,,Stupphelde” lst es die planungsreohtll- .': R
.- chen Voraussetzungen flr eine. stad‘tebauilch Vertraghche Bebauung dieser zentrumsnahen - L

_— 'Flachen zu schaffen, Dies insbesondere unter Berucksmhtagung der in den’ angrenzenden '

.. Bereichen gewachsenen Baustrukturen sow:e der im Osten und Westen vorhandenen Er— :
L -_zschlleBungsanlagen - S DENIPRPEIRRE - : A

-."5 STAND DER RAUMLICHEN PLANUNGEN g .
' 51 Gebletsentwmklungsp[an 5

o Im Gebzetsentwmk!ungsplan fur den Reg[erungsbez:rk Koin {Stand 2001) Itegt der Geltungs—_".j n

bereich der 5. Anderung [nnerhélb des aligemelnen S|ed!ungsbereiches der Stadt Résrath.

Sudllch sind die Bahnstrecke Koln Gummersbach als Schlenenweg flir den. ub@rregmnalen
. und reg[onalen Verkehr und dle ,,Kolner StraBe* (L 284) als Straﬁe fur den Vor\Nlegend tber-
2 reglonalen und reglonalen Verkehr dargestellt EEE R : S AT

B '_ Auf dem ehemallgen Bahndamm im Sudosten ist zudem eine StraBe (L 284) fur den vorW|e- .
L _gend uberregxonalen und reglonalen Verkehr als Bedaﬁsplanmaﬁnahme ohne raum!lche S
Festlegung QE!(ennze]chnet ' SR S TR PR R ER o o

' ___5 2 Flachennutzungsplan |

-*-Der Ge%tungsberemh der 5 Anderung lst |rn 1991 rechtsvvlrksarn gewordenen Flachennut- ,
o zungsplan ebenso W|e d|e angrenzenden Berelche als Wohnbauﬂache dargestellt. Ostlich -
“ - ‘angrenzend liegt der als S:ed!ungsschwerpunkt gekennze;chnete zentrale Berelch der Orts— L
-_-I_-.__lageRosraths e T G e
Sk :Dle 5. Anderung des Bebauungsplanes N] 20 |st gem § 8 (2) BauGB ais aus dem Flachen— IRET
fnutzungsplan entwmkelt anzusehen PR E T T E U TR

N

_Stad{_ Fids'_g.'ath'— 'Fac_hb:erfeich 4_'Plaﬂ_e__h., 'Bau:e'a_'n., Un‘}w,e'l’t__'." :" FCRENRY BRI o .'ge_ite 4
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: 5.3.Bebaﬁuhgsplan ‘

Der 'a'm_ 15.08.1 975 redhték_réﬁig ge\mrdene Bebauungsplan Nr. 20 ,Stuppheide” betraf die
umfangreichen Flichen im Bereich Stuppheide, zwischen ehemaligem Bahndamm und

| zocunsien
[AHLEGER g B

.-.- ::- i_ ¥ }
- Abb. 2:"“Ausschnitt aus dem rechtskrzftigen Bebauungsplan urter Bertckslchtigung rechtswirksamer Anderungen sowie der -~

- Seite_' 5
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- Den aktuellen Ariderungsbereich betreffend wurden iiberwiegend Reine Wohngebiete fest-
- gesetzt. Neben Teilbereichen in offener. Bauweise mit einem Vollgeschoss {zwingend) waren,

auch Teilflichen mit zwmgender Zwelgeschosmgkert bei geschlossener Bauweise vorgese- -
hen. Die Grundftachenzahl betrug hier einheitlich 0,4. Die festgesetzte Geschossﬂachenzahl

B -:'varnerte in Anpassung an die zwzngend festgesetzte Zah! der Vollgeschosse zmschen 0.4
und 0,8, Daruber hmaus wurde eine gréBere Grinfliche mit der Zweckbestlmmung Splel~ A
_platz ebenso wie eine Flache fur Gemelnbedarf_ ,,Kmdergarten bzw Kmdertagesstatte“ fest- o

© geseizt. - : : : : e

. '-_"Aufgrund geanderter Rahmenbedmgungen und veranderter stadtebaullcher Zlelsetzungen
‘wurde der Bebauungsplan in verschiedenen Beremhen geéndert bzw. aufgehoben Fir den
. ‘Bereich der 5. Anderung wurden: Tellflachen bereits durch die 1. Anderung und- Erganzung _.
_ 'uberarbeNet - rechtskraftig geworden am 23 03.1986. Die westhch angrenzenden Beremhe B
R _wurden im. Hahmen der 2. Anderung neu. geordnet Flr die Flachen im Nordosten wurde o
- zudem der Bebauungspian aufgehoben Daruber htnaus ist fur die Flachen angrenzend an
- den ehemahgen Bahndamm im Slden die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Fest- -
“-sefzung als Rad- Gehweg geplant. Der aktuelle Stand des rechtskraﬁ:gen Bebauungsp[anes :
- einschlieBlich der bereits durchgefuhﬂen Anderungen sowie der gekennzeuchneten Teﬁauf—
-hebung Jst m der Abblldung 2 gekennzeachne’[ N o

. 6 STADTEBAULICHE SITUATION / NATUR UND LANDSCHAFT
:-"61 Stadtebaultche Situatlon

. Der Geltungsberelch der5 Anderung beﬁndet SICh lnnerhalb eines groBraumlgen ubelwle- -
- gend durch aufgelockerte Wohnbebauung in Form fretstehender Emfam:henhauser gekenn- A
”._'-ze|chne’ten Siedlungsbereiches R : L - L

S Abbthehrstammlge Weide im'ient}éiéﬁ Eér_e_ich 'cies_'P.Iangéiﬁiétes',fei'g'eri_éf Aufnahm'é_ g ":..j..' AR

. ‘S_té'dt_'ﬁi'js_r'atﬁf-' Fachberemh 4P|anen,Bauan, Umwe]t '_ S . B o '_Seit_e 5
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- Innerhaib des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung jedoch lediglich am nérdlichen
“Rand entlang des Heinrich-Heine-Weges sowie im Siidwesten. Der Gberwiegende Teil im
-Anderungsberelch ist unbebaut und wird durch eine eher extensive Nutzung gekennzeich-
~net. Neben Obstwiesen und Brachflachen sind hier auch &lters, raumwwksame Welden 50-
Cwie gin Flchtenforst mit Veremzelten Laubbaumen vorhanden

'k'Unmlttelbar im Westen grenzen klelnere Parzelien an die zur Ze|t bebaut werden Hler wur- b
de bere:ts die Erschi:eBungsstraBe bis an den Rand des Plangebletes femggestellt W91tere
' Fren‘%achen Ilegen im Sudosten nordltch des ehemallgen Bahndammes

) Im Suden angrenzend an elnen hler auf dem Bahndamm verlaufenden Fiad Gehweg llegt
eine Reihenhaussiedhung. Weﬁere Wohnbebauung, {iberwiegend in Form frelstehender Ein-. .
famlllenhauser I|egt im Norclen nordlich des Hemnch Helne Weges sowne entiang der Ger— o
-~ hard- Hauptmann Strasse im Osien o - ST SN S

'f'62Naturund Landschaft EARET R R _
. 'Das P]angeblet IS’[ durch eine Vlelzahl untersohsedhcher Blotoptypen gekennzelchnet und o =
L W|rd lnsgesamt eher extensw genutzt ' o

Cm Norden und Westen I1eger= groBere Grunlandbrachen wobea d|e nordilche als maB:g tro—' _
“cken bis frisch, die westliche dagegen als feucht zu bezelchnen Ist. Im nordlichen Teil befm—- o
~den sich zudem mehrere ObstWIesen unterschledllcher GroBe zum Teﬂ mit. alten Hoch— ERRE
' stammen :

Abb. %ﬂ Flchtengeholz mlt Laubbaumen |m Sudan das F'Iangebietes eigene Aufnahme e

Der sudflche Tell IS'E durch Geholzbestand gekennzeichnet Hler lst neben elnem Nadelholz—_ |
__'.-forst der durch den chhtenbestand gepragt erd auch eln standorttymsches Gebusch un-

‘Stadt ﬁc‘js_rath - F_aﬁ_hberejch élPila_néﬂ,_'Bauéh', ':L_Jrn_\v'x'relt SR ETT IS e E . Seite7
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| .terschiedllcher Zusammensetzung zu nennen, welches im Bereich des stdlich angrenzen-
~den Bahndammes auch raumwirksame Gehdlze enthélt, Im Bereich des Flchtenforstes fin-

- den 5|ch emzelne Laubbaume (Llnden) die als erhaltenswert emzustufen smd

- Von Norden nach Suden verlauﬁ durch das Plangeb|et eln Rlnnsal dessen Randberemhe

' 'durch eine. Hochstaudenwnese gekennzelchnet sind. Im nordllchen Teil befinden sich ent-.

"-Iang des o. g Rmnsales mehrere raumw:rksame Baumgruppen aus groBen Welden

_Aufgrund der welfaltngen B:otoptypen die zum Ten eine groBe Bedeutung fur den Natur- - -

" haushalt und das Landschaﬁsbltd aufwelsen wurde ein Landespflegerischer Fachbeltrag -

- ..'entnehmen

‘Auszlge im Anhang erarbeltet Diesem sind we;tergehende Aussagen zur 8|otopstruk‘cur o

. sowie cler Bedeutung des Plangebletes flr. den Naturhaushalt und das Landschaﬂsblld U

i 7 INHALT DER ANDERUNG .‘f
- __71 Stadtebaulicher Entwurf

Im Plangebmt ist eine aufgelockerte Wohnbebauung mlt frelstehenden Elnfamrlzen bzw v -
: Doppelhausem vorgesehen Die unkonventionelie Fuhrung der ErschlleBungsstraBen erg|bt

'_' 8 '_5|ch zum einen aus den bestehenden Fahrbahnanschliissen im Osten und Westen. Zum
- anderen berucksxchilgt sie ;edoch auch das im Plangebiet dzagona] verlaufende Rmnsal

' -_Dleses hat neben seiner gestalterlschen Bedeutung jedoch auch wmh’nge Funktionen. fur _
" -das Plangeble’t und ermoghcht eme offene Entwasserung des anfallenden Niederschlags- '
wassers, - = . . S _ : TR

_' 7. 2 Festsetzungen lm Berelch der Neuplanung

A:‘Der Geltungsberelch der 5. Anderung des Bebauungspians Nr 2[_) ,,Stuppheide“ umfasst :

' nehen bereits bebauten Bereichen in denen die rechtswwksamen Festsetzungen weitestge-
'-hend ubernommen werden UbGl’WlEgEﬂd unbebaute Flachen in einer GréBe von ca. 1 65 ha.

_ _-;__Dle dlesen Berench betreffenden Festsetzungen Werden nachfolgend dargelegt

o 7.2. 1 Art der baultchen Nutzung

o In Anlehnung an dle in den umllegenden Beretchen vcrhandeﬂe Nutzungsstruktur lst ent—

o 'sprechend dem rechtskraﬁigen Bebauungspian lm Anderungsberelch weiterhln Wohnbe—
L bauung vorgesehen : _ .

_Eﬂtgagen der. blsherlgeﬂ Festsetzung als Remes Wohngebtet wrrd nunmehrJedoch dIE Fest—. '
~ setzung als Allgeme:nes Wohngebiet (WA; § 4 BauNVO) getroffen. Dies insbesondere vor -

. dem Hmtergrund dass die angrenzenden Benesche vom Geb;etscharakter ebenfalls eher

: '-_einem Allgememen Wohngebiet zuzuordnen sind. Dariiber hinaus fahrt der von elnem Rea- R
nen Wohngebet ausgehende Schutzanspruch v1elfach zu Kom‘[lkten ' : o

. 'Um Beemtfachtlgungen der Wohnquahtat Jedoch Zu vermelden und ﬂachenmtenswe Nut- 5
_'zungen zu verhindern sind dle gem. §4 Abs. .3 BauNVO ausnahmswetse zuiasangen Nut— :
3 _.zungen mcht Bestandteli des Bebauungsplans . L - -

72 2 MaB der bauhchen Nutzung

o :Dle vorgesehene Bebauung sol{ sich in. dle umllegende Baustruktur emfugen der Charakter

- einer aufgelockerten Bauwe|se mlt frmstehenden Einfamlllen bzw Doppelhausem w1rd an-:
':gestrebt ERRe RN R E AP T

' _.S_,tad't_ Rasrath '—_'Fachbéréi{:h 4 F:“Ian.en,__:BaLjen, Umwelt = e o R | ~‘Seite 8
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" Gemaf stadtebaulichem Entwurf sind GrundstlicksgréBen von durchschnittlich 580 m? je

- ' Einfamilienhaus bzw. 500 m? je Doppelhaushiélfte vorgesehen. Die gemaR § 17 BauNVvVO

‘mégliche Obergrenze der Grundfldchenzahl von 0,4 soll nicht eingeschrénkt werden, um
. eme sinnvolle bauliche Ausnutzung der Grundstiicke gewahrlmsten zu kbnnen. o

Bezugilch der Hohe der baullchen An!agen wn‘d folgende Regelung getroﬁen

Innerhalb der Al!gemelnen Wohngeble’te (WA 1 und WA 2) wird gemaﬁ § 16 Abs 2 Nr 4
BauNVvQ0 festgesetzt 'dass die Firsththe 10 m nicht iberschreiten darf, Als Bezugshdhe

- (§18 Abs. 1. BauNVO) gllt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten Erschlie- A

BungsstraBe Bemessungspunkt ist die I\/i|tte der StraBenfront des Baugrundstuckes -

- Durch d|e Begrenzung der Hohe bauhcher Anlagen wzrd in Verbmdung mit der Festsetzung

: - :gene|gter Dachflachen sxchergestellt dass tatsachllch Gebaude entstehen die als duBeres ..
o Erschemungsblfd eine Eingeschossigkeit aufweisen, ohne das die innere Ausnutzbarkeit der
~Gebéaude zu stark elngeschrankt wird. Selbst Gebaude mit zwei Wohnungen werden auf-

: 'grund dieser Regelungen wel‘festgehend dem Charakter elner e|ngesc:h053|gen aufge]ocker- -
ten Bebauung entspreohen e o o

| .7 2 3 Hochstzuiasmge Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude :

s _-"-Durch dne Festsetzursg dass mnerhalb der Ailgememen Wohngeb;ete (WA 1 und WA 2) pro

B ‘Einzelhaus max, 2 Wohnungen und pro Doppelhaushélfie hur 1 Wohnung zuldssig sind, - D
woowird bezugllch der maglichen Wohneinheiten eine sinnvalie chhte erreicht. Baukorper mit B
- . dem Charakter von Mehrfamilienhausern und entsprechendern Stel[platzbedarf werden ver-
* “hindert, im Bereich der. Elnfamlllenhausbebauung ist jedoch durch die Festsetzung von = "

o max 2 \Nohnelnhelten generatlonenubergrelfendes Wohnen unter elnem Dach zulass:g

B ? 2 4 Bauwetse / Uberbaubare Grundstucksflachen

: . lm Bere;ch der Allgememen Wohngeblete wird eine abwe1chende Bauwase festgesetzt in

. der die Geb&ude als Einzelhduser (WA 1) oder Doppelhauser (WA 2) zu errlchten sind (§ 22

- ‘Abs. 2 und 4 BauNVO). Die Lange dieser zuldssigen Hausformen darf im WA 1 hochstens

156m und im WA 2 hochstens 20 m betragen Hausgruppen und Rechenhauser smd nlcht

- -zula55|g

..Dle Begrenzung der Gebaudelangen unterstutzt d(e Hohenbegrenzung dahmgehend dass
neu entstehende Geb&uds in thren Abmessungen der in der Umgebung vorhandenen Be-.-.-
_ bauung entsprechen Mit der Begrenzung auf Elnzei bzw, Doppelhéuser sowie dem Aus-
7 schluss von Hausgruppen wird verhindert, dass durch die Errichtung von 3 oder mehr an- o

; _emander gebauten Gebauden faktlsch Mehrfamllzenhauser entstehen S

-lDle Uberbaubaren Grundstucksﬂachen werden gemaB §23 Abs. 3 BauNvO dUVCh 53“9"9“‘ w

B zen bestimmt. Diese halten zu den Verkehrsﬂaohen .d.R. einen Abstand von 3 m ein. Zu der

_ _Grunﬂache ,,Splelplatz im Norden ist ebenfalls ein Abstand von3m vorgesehen Insgesamt
- sind die uberbaubaren Flachen so festgesetzt, dass groBere zusammenhangende Bauzonen n
o '_entstehen dle mcht 2u: emem Vorgrlff auf dse Grundstucksparzelllerung fuhren SR

. "ZurS;cherung des srn sud[lchen Bereu:h Verlaufenden Rmnsaaies emschheﬁhch der Handbe— O

relche W|rd hter ein Korrldor von lnsgesamt 10 m Brene von Bebauung fragehalten

_ llm Beremh der Allgememen Wohngeble’ce (VVA 1 und WA 2) sind Garagen im Smne des 8§ 1_2 .
-._BauNVO sowle Carports (uberdachte Stellplatze) nur. mnerhalb der uberbaubaren oder in-
_'_damr in der Planzeu:hnung vorgesehenen Flache zulasag und mussen von threr Zufahr‘tserce

* Stadt Rosratn - Fachbereich 4 Planen, Bauen, Umwelt "~ = Seited
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" rmind. 5, O m hlnter der StraBenbegrenzungshme zuruckilegen (§ 12 Abs. B und § 14 Abs. 1
- Satz 3 BauNVO) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ in Form von Gebéuden sind
~hier nur.innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. Hierdurch soll verhindert werden, dass
. Nebenaniagen bzw. Garagen entlang des Rinnsales bzw. in den Gartenruckberemhen au- .
. Berhalb dm uberbaubaren F!achen entstehen konnen ' ‘ : E

L . 7. 2 5 Erschheﬁung

Die auBere ErschneBung des Piangebietes erfoigt uber dte ,,Gerhard Hauptmann Strasse

S im Osten sowie die ,Droste- Hillshofi-Strasse” im Westen. Dig im Norden vorgesehene. -

' .Planstrasse" ergibt sich aus der Fortfilhrung der o. g. Strassen, wobei eine Nutzung als -

: Schlelchweg durch dle Verkehrsfuhrung erschwert W1rd Zur. Realns:erung sinnvolier Uber- |

génge sowie ausreichender Breiten im Bereich der Kurvenfihrung wird die Breite der Ver-

.+ kehrsfldche auf 7,0 m festgesetzt Innerhalb dieser Flachen soll zudem z. T. eine offene - R

_ _Entwasserung in-Form einer R:nne reaIISIert werden konnen Der Fahrbahnquerschmtt lst
' -'-durch einen. emsemgen Gehweg entlang der nordilchen Grenze gekennzetchnet '

L Zur Vermeldung einer UbererschlleBung erfolgt die mnere Erschl:eBung im sudllchen Tesl _ _: B

5 _dagegen durch einen als Mischfliche gep[anten Stlchweg Hier wird unter Berucksmht:gung_ '

~der ebenfalls 2.T. offen gefuhrten Entwasserung die Verkehrsfldche in einer Breite von 6,0 m_ o '

- 'fesigesetzt Der Wendehammer im Stidosten lasst mit 9 m. Had[us auch ein problemloses
..Wenden groBerer Fahrzeuge (drmachs:ges Muilfahrzeug) zu. : :

S Um d|e Erremhbarke:t des zur Ablestung der anfailenden Nuaderschlage benotlgten Grabens i

im Berelch der. prlvaten Grunﬂache sncherzustellen werden diese als mit Geh- und Leﬁungs—._; SR

rechten zugunsten der Stadt sow1e der zustandtgen Versorgungstrager zu beiastende Fla- :
".'chen dargestellt ' ' : . : o = '

o 7 2. 6 Grunordnung

“Im Bereich der offentltchen und prlvaten Grunﬂachen w:rd festgesetzi’ dass der’ h|er vor-

* handene ! Graben zur Ableitung des anfallenden Nlederschiagswassers dauerhaft ﬂa’turnah s
~zu erhalten ist. Durch die Mindestbreite der Griinflache von' 6 m sollen.neben dem S

o eugenthchen Graben auch die unmittelbar angrenzenden Flachen entlang cier RN

¥ Boschungsoberkante naturnah erhalten bzw. eniwmkelt werden L

- Zur Werterfuhrung des o. g Grabens wird am sudostllchen Plangeb:etsrand eme 6 m brelte

~ Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden Natur und o
:Landschaft und fiir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt (§9 Abs. 1Nr.16und -

" Nr. 20 BauGB) Hier sind neben naturnahen MaBnahmen und Anlagen zur schadlosen Ablel-_.-

“tung von mch’t schadhch verunreamgtem Oberﬂachenwaaser auch Bepﬂanzungen mlt stand— _'

- -.ortgerechten helmuschen Geholzen durchzufuhren o

L Zur Sicherung und Erganzung der entlang der sudilchen Piangebletsgrenze im. Bermch des

Bahndamms vorhandenen Geholzstrukturen wn'd ein Streifen in einer Brelte von 2 m ais
* “Fl&che flir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entw;cklung von Boden Natur und.

. Landschaft und flir dte Regelung des Wasserabﬂusses festgesetzt (§ 9 Abs 1 Nr 16 und Nr._
"--'_QOBaUGB) T SRR S

' Weltere wertvo]le Geholzstrukturen |rn Plangeblet smd neben den auf der Grunflache

o ,,Sple[p!atz“ 'vorhandenen Welden auch 2 LGden fm Bereich des Aligemesnen Wohngeble- ;

o ;__tes Diese Laubbaume werden’ aufgrund lhrer Bedeutung flir den Naturhaushalt und das )
e Landschaﬂsblld als zu erhaltende Emzelbaume festgesetzt SN R

" Stadt Résrath - Fachbereich 4 Planen, Bauen, Umwelt " .~ Seite 10



_Bebauungsplan Nr. 20 ,,Stuppheide", 5.‘Anderung TR L Entwun‘
- -_'A%Ie festgesetzten Geho!zstrukturen sind dauerhaft Zu erhalten Abgange smd durch Nach— :

: pﬂanzungen auf dem Grundstuck mit standorthEImzschen Laubgeholzen zu erganzen

| 7. 2 7 Splelplatz

.- im Stadtteil Résrath besteht gem Bedarfsplanung eln Fehlbedarf an Sp:elflachen von ca.

9700 m2. Daher wird im zentralen Bereich des Plangebietes eine ca. 1000 m2 groBe Flache ©

~als offentliche Grinflache mit der Zweckbesttmmung ,,Splelplatz“ festgesetzt. Hier st eine .
o Gestaltung als Naturerlebntsraum unter Elnbezlehung der vorhandenen Strukturen vorgese-

. hen, S0 befinden sich higr mehrere alte Weiden, die ebenso wie der zur Ableitung anfallen-

U der Niederschlagsmengen notwendige Graben soweit mogllch als. natumahes Gestaltungs- L
RN 'element n dle Splelplatzgestaltung elnbezogen werden solfen s : AL

Y 7, 2 8 Hohenlage der bauilchen Anlage

*lm Berench der Allgemetnen Wohngeblete {\NA 1 und WA 2) darf dle FuBbodenhohe des un- ‘L
e f-;tersten ‘als Vollgeschoss. geltenden Geschosses (Eirdgeschoss Oberkante Fertlgfuﬂboden)

. héchstens 0, 50 m Uber Burgersieng oder Schrammbordhlnterkante der arigrenzenden &r- - :
- schlieBung,. gemessen mittig StraBenfront der Hausparzelle hegen ‘Hierdurch soll-eine ein- 7~

- heitliche Hohenlage der Gebaude zur Verkehrsfléche und damit ein emhenllches Gestal- - |
~ ‘tungsmerkmal erreicht werden. Deutlich aus anstehendem Gelancle ragende Kellergeschos— :

5 ..:-'_.'-'se (Sockelgeschosse) smd dementspreohend ntcht zulaSSIQ

_'7 2 9 Bauordnungsrechthche Festsetzungen

- In Aniehnung an die in den angt’enzenden Berewhen vorhandene Bebauung werden fur den o
" ‘Bereich der aktuellen Anderung Festsetzungen getroﬁen die ein Einfligen in den Bestand -

' '-ermogllchen Neben der aufgelockerten Bauweise sowie der Dimension der Baukérper soll -
- dies ‘auch durch Vorgaben gestalterischer Elemente wie Form und Farbe der Décher erre:cht :

“werden. Neben bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden | im Zusammenhang mit dem =

Bebauungsp%an deshalb auch bauorc}nungsreohthche Festsetzungen (orﬂlche Bauvorschrn‘—

B ‘fen) ge’{roffen

. Demnach 5|nd im Bereu:h der Allgememen Wohngeblete (WA 1 und WA 2) nur Sattel~ Pult~ .
~und Walmdécher mit Dachneigungen zwischen 30° und 45° zulassng Ausgenommen von. -

- dieser Festsetzung sind Solaraniagen, Wintergérten, untergeordnete Gebaudeteile (z.B8.

' __-Dachgauben Vordacher) Garagen im Smne des § 12 BauNVO sowie Nebenaﬂlagen im Sln- _

< nedes § 14 BauNvo.

'_'-'Dachgauben smd nur bei Dachne|gungen uber 35“ zulasmg Dachaufbauten und Dachem— o
i schnitte sind nur bis zu 2/3 der Gebiudeldnge zula35|g vom Ortgang ist jeweils ein Abstand -

- von mind. 1,25 m einzuhalten, Der Abstand des Gaubenfirstes vom Dachfirst muss senk- - -
A ‘recht gemessen mlnd 1,256 m betragen Z|er- oder Zwergglebel sind hur b|s zu 1/3 der Ge— S
- baudelange zula55|g Anlagen zur Nutzung van Sotarenerg|e smd zulassu;;

: -Hsnsnchtlzch der Dachemdeckung wird vorgegeben dass dlese nur in dunkelgrau dunkel— S

braun rot oder anthraz&t mit Dachpfannen zulasmg lst Die Verwendung e]oxuar’cer oder glan— '

-~ zender Dachpfannen ist unzulassug Dachaufbauten smd zusa’tzhch mﬁ Putz Schlefer ka o '
. oder Kupferzugelassen B R G S . _

| .'-.-'Unzulasag sind Dachemdeckungen m!t Dachpappen tn Bahnen oder Biechen und Kunst— SRR

_ stof“fen sofem d|e Dachnelgung 5° ubersteigt Anemander gebaute Hauselnheiten (Dcppei- - i
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hauser — im Bereich WA 2] sind mlt glelcher Dachnesgung AuBenwandgestaltung und Farb—
' .gebung auszufuhren ' : e L

Daruber hinaus sind vom offenthchen Raum emsachtbare Standplatze filr beweghche Abfalf-
- behalter sawie Schranke flr Abfallbehéiter mit standortheimischen Geholzen emzugrunen
lKelIergaragenrampen smd als Elnschmtt in die Vorgartenﬂachen mcht zuIaSS|g '

7. 3 Festsetzungen im Bestand

. ‘Der Geltungsberemh der’ 5 Anderung des Bebauungsplans Nr 20 .,Stupphmde" umfasst
neben dem Bereich der Neuplanting bereits bebalite Fléchen in einer Gréf3e von ca. 0,40 ha,

bei-denen’ dle rechtswirksamen Festsetzungen weltestgehend ubernommen werden. Dies - B
. betrifft eine Grundstuckstlefe entlang des ,Heinrich- Heme—Weges“ am nord!fchen Rand so- .

B Wle Parzellen (2 bebaute Grundstucke) im Sudwesten des Gel’tungsberelches

- ._Im bebauten BEI’E!Ch entlang des ,!Helnrrch Hesne Weges wurde Ied|gllch die Festsetzung _
. eines nicht mehr benotlgten FuBweges aufgehoben Die Flache - ein Streifen von 3 m Brejte
- wird jetzt entsprechend seiner tatsdchlichen Nutzung als Wohngeb|et (WR) festgesetzt. =~
i Daruber hinaus wird hier unter Berucksachtlgung der vorhandenen Bebauung enne Anpas~ SRR
: 'sung der Baufenster durchgefuhrt : : : - : :

o }m Sudwesten des Geltungsberelches wurde im Beremh der Fturstucke 615/273 und 198 ein e

: *_'ca 1bis 1,5 m bI’EITEI’ bisher als offentliche Verkehrsﬂaohe festgesetzter Strelfen ebenfalls
als Wohngebiet (WR) festgesetzt. Entsprechend der im Anderungsverfahren angestrebten

e ~gednderten Verkehrsfuhrung ist eine HaupterschlleBung von Sitden nicht mehr vorgesehen,

- - die Festsetzung als offentliche Verkehrsﬂache in der basherlgen Breite dementsprechend
- nicht mehr notwend|g ' S : . _

' '_'_"_Sonstlge dle berests bebauten Berelche betreﬁenden Festsetzungen wurden uberWIegend

o aus den Jewelllgen rechtswwksamen Planungen ubemommen

- - 7.4 Flachenubersmht B | E
Berelch Neuplanung : : ERNCREEN RN (O ca. 16,438 m? . o
Bauflachen - D B I '..:C.a.12_.403.m2 sl
davonm: o O I S
WA 1 (Ei nze!hauser) .. ca 10821 m?
WA 2 (Doppelhauser} C v ea 1,782 m?2 R R
' [Verkehrsﬂachen R i ca2103me
_davon - R coo e e ey _

.' ':.'{'Strasse S e ©ea 0098 mz

“Rad- Gehweg Lo cabmE ",".;';: _ _
D ,_Grunﬂachen Lo ga 1,568 me
_Sple(piatz S ea. 1.008 mR

© 'Private Griinfidchen -~ - ca.560m?

Flachen fur MaBnahmen e R T ca 341 m? o

5 -'_.'_BeremhA G ca 4B mR
- BereichB . ol s ca, 193 mR

= f'iFIache fur Versorgungsanlagen o eaoam
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Ber’_ejt:h Bestand: ) '_ S e Fei R '_'ca. 4.020m=?
Baufidchen - 0L cadg4ime -
SWRT S o cal.7BOm?

WR 2 oo can1.584m?

-."i'-WRB B ca. 597 m2

 'GEHUﬂgsbereach'g'esamt: o ' . 20 458 m2 DR

ERRERT: % PLANUNGSHELEVANTE BELANGE

' . 8. 1 Naturschutz und Landschaftspflege
8.4, 1. Recht!lche Grundiagen :

_ :D|e Belange des Naturschutzes und der Landschaﬂspﬂege smd von den Gememden bel der (o
' Aufstellung von Bauleltpianen zu beruckslchtlgen Dles kommt Im BauGB durch folgende

' Vorgaben zum Ausdruck:

e _'_Nach § 1 Abs 5 Satz 1 sollen Baulemtplane elne geordnete stadtebaullche Entwmklung S

o “gewéhrleisten und dazu beﬁragen eine menschenw(irdige Umwelt zu su:hern und dle na-
turllchen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln. ; S

o - R 81 Abs 5 Satz 1BauGB welst darauf hm dass die P!anung sach mit der Gestaltung des :

-Orts und Landschaftsb|Idesausemanderzusetzen hat

o Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr ?’ BauGB smd die Beiange des Umweltschutzes des Natur— e
" 'schutzes und der Landschaﬁspflege lnsbesondere des Naturhaushalts, des Wassers,
o der Luft und des Bodens elnschlieBllch semer Rohstoffvorkommen 50W|e des Kllmas zu.
L berucksmhtagen : . S : : - : :

: ".:Um die Bedeutung der okclog|schen Belange fur den gememd[lchen Abwagungsprozeas zu o
. 'verdeutllchen wurde zusétzlich in die am 01.01, 1998 in Kraft getretene neue Fassung des . -
: 'BauGB der § 1a aufgenommen der u. a. die ,,Bodenschutzklausei" (vorher § 1 Abs. 5 Satz_?: o

L _."BauGB} enthalt, nach der mit Grund und Boden sparsam und schanend umzugehen ist,
Auferdem wird festgelegt, dass in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB u. a. auch d1e

-Verme(dung und der AUSQIElCh der zu erwartenden Einhgriffe in Natur und Landschaﬁ (Emm o
- griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch()) zu berticksichtigen sind.

- Dementsprechend ist von der Gemeinde abwégend darliber zu befinden, ob / in weichem SR

' “Umfang Darstellungen und Festsetzungen fur Vermeldungs und Ausgleschsmaﬁnahmen

2 f'getroffen Werden

5 __Durch § 1a Abs 3 Satz 2 sowie § EODa BauGB w:rd klarges’{ellt dass ein. unm;ttelbarer
© raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderhch ist, soweit
- dies mit einer geordneten stadtebaulichen Enthck[ung und den Zielen der Raumordnung

©sowie des Naturschutzes und der Landschaftspfiege verembar ist. Der Ausglemh kann somit S

" 'auch an anderer Stelle als am Ort des- Eingriffs erfclgen. Die Gemelnde ist Im Ubrigen nicht

| '--_'thalten die erforderlichen KompensatlonsmaBnahmen ausschiieBlich durch Piandarstel— o

" lungen und Festsstzungen im Bauleitplan ,abzusichern™. § 1a Abs. 3 Satz 3 sieht vielmehr °

" '.ausdruckllch vor, dass ansteile von entsprechenden Planmhalten auch vertragélche Rege— .

' ‘Stadt Rsrath - Fachbereich 4 Planen, Baven, Umwelt ~ ~* .~ Seite13
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- lungen gem&B § 11 BauGB — d.'h. stidtebauliche Vertrage (iber die Durchfiihrung von Maf-
. nahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige MaBnahmen zum Ausgleich ge- )
- troffen werden kénnen. Schliefilich wird durch § 1a Abs. 3 Satz 4 klargestellt, dass ein Aus-
- gleich nicht erforderlich ist, sofern dle Emgriﬁe bereﬁs vor. der planertschen Entscheldung o
erfolgt smd oder zulasmg waren. S :

8.1.2 Bllanzrerung / Bewertung

"Aufgrund des am 15 03.1975 rechtskrafﬂg gewordenen Bebauungsp!ans Nr 20 ,,Stupphel— :
- de", der fur den uberWIegenden Teil des Anderungsberesches Reine Wohngebiete festsetzt DS

- (vgl Kap 5.3), waren Eingnﬁ‘e berelts vor der gegenstandlichen Planung zulass:g

' :Zur Klalung der Fragestellung ob bzw in welchem Utnfang nach Umsetzung der Planung

T':erheblfche Beelntrachtlgungen von Natur- und Landschaft iiber das .auf Grundlage des be-

" ‘stehenden Bebatungsplanes zulassage MaB hinaus zuruckble|ben bzw. vermieden werden,

‘wurde im Rahmen der vorhegenden Bauieltplanung ein Landschaﬁspﬂegerlscher Fachbei-.-

‘trag in Auﬁrag gegeben. Eine Umweltvertragilchkeltsprufung (UVP) gem. UVP-Gesetz ist

--aufgrund der geringen GréBe sowie der Lage lm Geltungsbereich eines rechtswarksamen o R

.bebauungsplanes nlcht erfordernch

_ _Im Rahmen d:eses Landschaﬁspflegerlschen Fachgutachtens wurde eine Emgrn‘fsbllanme-
o 'rung durchgefuhrt wobei die F‘estsetzungen des geitenden PEans den Festsetzungen der e
L 'Anderungsplanung gegenubergestel!t Wurden - :

- Dabel wurde festgestelit dass mogilche Beelntracht;gungen des Naturhaushalts und des o '_
'-__Landschaftsb|ldes im Verg[elch zu den auf Grundlage des. rechtskraftigen Bebauungsplans Sl
zu erwartenden Emgrlffen durch dre aktuelle Planung vermmdert werden ' ' :

. i"_Dles ergibt sich msbesondere aufgrund des vorgeseheneﬂ Erhalts der vorhandenen We|den:
~im Bereich. der Spielplatzflache, des Rlnnsales im zentralen Bereu:h sowie der Gehoizstruk— o

- turen am. sudllchen F‘iangebletsrand

| .:"_'Erganzen Anpassen an Gutachten

1n5gesamt erglbt smh durch die gegenstandhche Anderung im Vergleu:h zu den auf Grund» ERE

- -lage des rechtskraf‘mgen Bebauungsp[anes zulasagers Eingriffen ein Kompensaﬂonsuber-
“.schuss von rund ..ol , was im Falle eines notwendzgen Ausg[eichs bei einem ange--
: :nemmenen Aufwertungsfaktor von einer FIachengroBe von rund ......... entspricht.

o 8 2 Wassemnrtschaft

o _lee Belange der Wasserwartschaﬁ Werden durch das im- F’Iangeblet vorhandene thnsal be-
_=_'ruhr‘( Dies ist gem. Auskunﬁ der Unteren Wasserbehérde als Gewdsser einzustufen auch :
- WEeNn &s zum Jetzzgen Zeltpunkt nur. temporar nach stérkeren Regeneletgmssen Wasser

L fihrt. Em Anschluss an wenterfuhrende Grében, Gewasser 0. &. besteht nlcht das Wasser

L :-_vensrckertz Zt ungehlndert im Bahndamm i

Vgl Anlage1 zum UVP Gesetz

s ¥ Die Bereache WH 1 bis WR 3 wurden dabes nlcht berucks:chhgt da sie berens bebaut smd und daruber hanaus '
o die Festsetz_ungen der rechtswwksamen Bauleltplane ubewlegend ubernornrnen werden S .

S Evgl Leitiaden 2ur Handhabung der naturschutzrachllchen Emgruffsregelung Kap 1.1 2, Hrsg Bundesmmisteri-
.._...-um fur\ferkehr Bau und Wohnungswesen JanuarEOG‘l : : _ -
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Ziel des F’Ianungskonzeptés ist es, das. vorhandene Gewdasser natUrnah zu erhalten bzw.,

- auszubauen, so dass es die im Plangebiet anfailenden Niederschlagsmengen, soweit sie _
- nichtin Zisternen o. 4. zurlickgehalten werden, aufnehmen kann. Dazu wird ein Streifen von

_insg_esamt 6 m Breite als Fldche fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses gekennzeichnet. Das Gewasser soll Uber eine Fortflhrung

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71-,Geh- und Radweg Pannensiefen” an den

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2, Bitze" offengeiegten Graben angeschlossen wer-

- den. Dieser weist gem. Aussage der Unteren Wasserbehérde eine ausreichende Leistungs-

: fah|gkelt auf Der Geltungsberelch der aktueilen Ptanung liegt gem. Gutachten inherhalb des

' _Eanzugsgebletes dieses Gewdssers, Eine Abteltung der Nlederschlagswasser in einem R
- Mischwasserkanal wie in den’ angrenzenden Berelchen Wurde dementsprechend zu ginem :'.: o
wemmen Trockenfalien dleses Gewassers fuhreﬂ N T -

A Nach § 513 Landeswassergesetz Nordrhem-Westfalen (V\/HG NW} lst Nlederschlagswasser U
. von den Grundstlcken vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder. ortsnah in ein Gewdésser

EIDZUIEItEﬂ sofern dies ohne Beelntrachtlgung des Wohls der. Al!gememhe:t moglzch ist, .

'. -Aufgrund der im Plangeblet vorhandenen Bodenverhiltnisse, die nur extrem geringe Durch-

Iass:gkelten zeigen (vgl. Auszug aus dem geohydrologlschen Gutachten im Anhang) ist eine

; :dezentrale Einieitung auch von Teilmengen nicht nachteflig verénderter Wasser aus Dachﬂa- o
.. chen und/oder ErschlleBungsstrassen nicht sinnvoll. Dementsprechend lst der Anschluss an
'.'_'das im Plangebtet vorhandene Gewasser (Rlnnsal) vorgesehen L T L

' D|e |m Rahmen des angestrebten Gewasserausbaus notwendlgen wasserrechtuchen Ge- .

L nehm@ungen werden ebenso wie die zur Esnfentung der anfallenden Nlederschiagsmengen o

o '_-notwend|ge Erlaubnis in Absprache mit.den entsprechenden Fachbehérdenim Zuge der f 3
e nachfolgendeﬂ konkreten Ausbauplanungen bzw, ReahsnerungsmaBnahmen beantragt

s 3 Ver~ und Entsorgung

N 'Das Plangebiet soll durch im Berelch der PEanstraBen vorgesehene Abwasserleltungen an oo
- deninden angrenzenden Verkehrsﬂachen Gerhard Hauptmann Strasse im Osten sowie L '
K Droste- Hulshoff-Strasse im Westen, vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen wer- -
L den. Dabei soll hier jedoch ledlgllch das im Plangebfet anfallende Schmutzwasser eingeleitet .

- werden. Dies fihrt insbesondere im stidlichen Teil des Plangebietes im Bereich der Stich-

strasse zuU einer moghchen Redumerung der Le1tungsquerschmtte mit entsprechendem Ein- -

L sparungspotentlat Aufgrund des lnsgesamt vorhandenen Geldndegefilies ist gem. Aussage .
. - des mit der Fachplanung betrauten Ingenieurbdros eine Pumpstatlon notwendig Flachen
. daftr sind im Beretch der Wendean]age vorgesehen : : : -

__ Das anfallende Niederschlagsw‘asser soll lber den vorhandenen / auazubauenden Graben s

_ ;abgeleﬂet werden. Zur Reduzterung der in den Graben sinzuleitenden N|ederschlagsmen- _
_ - gen bzw. der Spitzen bel Starkregenerelgmssen wird empfohlen das Nlederschlagswasser
- auf den prnvaten Grundsiucken zum Zwecke der Wezterverwendung in letemen zu sam- - - -

. Die Verlegung der erfordernchen L<-3-1tungen fur dle Versorgung des Plangebletes m|t Strom .
 Gas und Wasser sowie mlt An[agen flr dle Telekommunikation erfolgt im Bereich der offent- o
. tichen Verkehrsfldchen. Der Anschluss an das vorhandene Lgitungsneiz erfolgt im Osten an .
._'dle “Gerhard Hauptmann Strasse" Sow1e im Westen an d|e_ ‘,Droste Hulshoff Strasse -
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o Bebéuungsp'!an Nr._EO ,,Stuppheidé“, 5, Anderung o . Entwurf

B 4 lmmsssronsschutz

| Sudwesthch des F’Eangebletes l|egt dle stark befahrene Hauptstrasse L 284 (Koiner Strasse)
im Stidosten zudem die Bahntrasse der RB 25 Kéln - Gummersbach. Aufgrund des Ab- -
stands von mind. 120 m, der orﬂrchen Topographie sowle entiang der Kélner Strafle bzw.

| © der Bahnstracke beraits vorhandener Bebauung ist davon auszugehen dass die maBgebli- B

. chen Orlennerungswerte der DIN 18005 i Plangeb|et enngehalten bzw nlcht in erhebhchem -
o MaBe uberschrltten Werden : = '

' '._.DIE.‘S erd auch durch ein im Rahmen des Bebauungsplanes Nr 2 ,,Bltze“ érstelltes Gutach- 5
“ten bestatagt dass F’robIeme durch von der Landesstrale 284 bzw. der Bahnstrecke Koln - -

A Gummersbach ausgehende Emlsmonen vor dem Hmtergrund elner entlang der Emuss:ons— '_ i
R :quelien vorhandenen Bebauung nur im Nahberelch erwarten Iasst PR

i '_::Das Plangeblet ilegt auBerhaIb der Larmschutzzone C des Landesentwmklungsplans (LEP o

. - IV). Dennoch wird msbesondere in Hlnbllck auf weitere Entwicklungen des Flugverkehrs, o
' seitens der. Flughafen Koin/Bonn GmbH empfoh[en bet der kiinftigen Wohnbebauung Vor- .

. kehrungen zur Verm91dung von L.armemwrrkungen beispielsweise durch den Einbauvon . - g

' 'Schallschutzfens’tern und / oder sonstlge passtve Schallschutzmassnahmen zu treffen

' .'__Dle Anforderungen an den Schal!schutz gegen AuBenIarm in Larmpegeibere:chen I und I
- {maBgeblicher AuBenIarmpegeE bis 60 dB(A)) werden mit Baukonstruktionen enisprechend

dem Stand der Technik erfullt Dementsprechend s:nd Jmmlss|onsschutzrechtllche Konﬂlkte'

R 'mcht zu elwarten

e} SONsTieE_HlNWEiSE :

_1.':91 Denkmalpﬂege - = R R o _
Im Plangebfet sind keine. Bau oder Bodendenkmale bekannt Sollten ber Bau oder Erdar— o

- beiten Bodendenkmater entdeckt werden, wird auf die§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz T
. _.-_:-Nordrheln \Nestfalen (DSchG NW) hmgewmsen ' L : R e

} 92Alt!asten SRR R T | | |
' Aitlasten im. Plangeb|et smd mcht bekannt Soflten Hmwelse auf Kontamlnaﬂonen (z. B. Bo—
- denverunremlgungen/ Verfarbungen oder. Ablagerungen von Abfallen) auftre’ien sind diese .

o _:dem Rhelmsch Berg[schen Kreis, Amt fur Wasser— und Abfallwsrtschaft Umweltvorsorge S
- _unverzughch anzuzelgen R . : S '

e :9 3 BodenordnerlSChe MaBnahmen :

_'D|e Lage und der Zuschmtt sowie dse Vle[zahl der Ergeniumer der im Plangeblet vorhande~
"nen Flurstiicke machen ein Umlegungsveﬁahren erforderlich. Die Einleitung eines Umle— '
: -'gungsven‘ahrens fir den- Geitungsberemh der 5. Anderung des Bebauungspianes N, ED
,,Stuppheu:ie ;st erfolg’t LRI : S - - SR

v '9 4 Kos’ten und Fmanzserung '-_?--“ S o

Bau und Un‘[erhaltung der oﬁ‘enthchen Verkehrsﬂaohen obl|egt ebenso W|e Ausbau und o

o :Anschluss des zur Entwasserung vorgesehenen Grabens der Stadt Rosrath
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