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‘fféé@énﬁxéééSRATHf : . BEBAUUNGSPLAN NR. 20

-~ STUPPHEIDE, 2. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

VORGABEN | ZUR PLANUNG |

- Der Bebauungsplan Nr. 20 - Stuppheide fur den Beresch zwxschen

Heinrich-Heine-Strafie/Bundesbahn/Kolner StraBe und Schillerstrafe ist
seit dem 15.03.1975 rechtskréftig. Der Plan weist in dem o.a. Bereich
ein gréBeres Wohngebiet, teils mit GeschoBwohnungen, teils mit Einfa-
milienhausern aus. [

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 20 - Stuppheide

umfaBt verschiedene Teilbereiche und wurde im Jahre 1985 ebenfalls
rechtskréftig. Sudlich der Strafle "Stuppheide" ist der Bebauungsplan
derzeit in der Realisierung. ~

Im Flichennutzungsplan der Gememde Résrath .ist der gesamte Geltungsbe-

 reich des. Bebauungsplanes Nr. 20 als Wohnbaufliche dargestellt. Daruber
hinaus sind die Pfanzefchen "Kmdergarten“ und "Spielplatz" ausgewxesen.

Der Rat der Gemeinde Résrath hat am 21.10.1985 die Aufstellung der

2. und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 beschlossen. Die
Anderungsverfahren werden parallel durchgefuhrt Gleichzeitig ist ein
Umlegungsverfahren eingeleitet, das ebenfalls in Abschnitten durchgefuhrt
wird, . : _

BESTEHENDE SITUATION

Das Plangebiet der 2. Anderung ist in Teilen bebaut, insbesondere im
Bereich der Schillerstrale und der sogen. "Kleinen SchillerstraBe" und
des Heinrich-Heine-Weges. Grofere unbebaute Flichen liegen zwischen
dem Heinrich-Heine-Weg, der "Stuppheide" und der Schillerstraflie im
nérdlichen Bereich des Plangebietes. Die ErschlieBung dieses Bereiches
erfolgt Giber die "Stupphe!de" und die Schillerstralle zur Ko!ner Stralie
- L 184, ;

Im oOstlichen Planbereich liegt ein Feuchtwiesenbereich, der auch Teile
der rechtskréaftigen 1. Anderung sowie der ebenfalls in Aufstellung be-

findliche 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit umfaBt. Eine im

Frihjahr und Frithsommer 1988 durch das Blro Cochet & Schwarz durchgefil

- Bestandsaufnahme und Kartierung dieses Landschaftsteiles zeigt die in

diesem Bereich vorkommenden Pflanzen und Tierarten und ihre ékotcgische
Bedeutung auf (siehe hierzu 5.1). ~



3. ZIELE DER PLANUNG

Wesentliches Ziel der Planung ist die Neuordnung der ErschlieBung und

eine Reduz(erung der Verkehrsfliachen. Der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 20 sieht im Bereich des ehemaligen Bahndammes (Stuppheide) eine
durchgehende StraBenverbindung von der Gerhard -Hauptmann-Strafie

zur SchillerstraBe in einer Breite von ca. 15 m und mehr vor. Durch

die 2. und die 3. Anderung des Bebauungsplanes soll die ErschlieBung
nunmehr in ein Schleifensystem gedndert werden. Im Bereich der "Stuppheide"
bzw. des Bahndammes erfolgt somit keine durchgehende Fahrverbindung
‘mehr, sondern !edlglxch eine Verbindung fur FuBgdnger und Radfahrer.

Wexteres Ziel der Planung ist die Anpassung der uberbaubaren Flachen
unter starkerer Berucksxchtagung der vorhandenen Bebauungs- und Grund-
stiicksstruktur sowie die Anderung der festgesetzten Hausformen, wie

z.B. Atriumhduser, Flachdédcher, die an dieser Stelle aus heutiger Sicht
nicht mehr zu vertreten sind. Das Mafl der baulichen Nutzung ist im
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer Zahl der Vollgeschosse
von'| bzw,. in Teilen mit 11 festgesetzt, so daB eine Herabzonung - .wie

im Bereich der 1. Anderung erfolgt — im Bereich der 2. Anderung nicht
erforderlich wird. ‘ s ‘

4, BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

4.1 - Art der baulichen Nutzung

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen und der bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 - Stupphexde wird als Art
der baulichen Nutzung ausschlieBlich die Nutzungsart Reines Wohngebiet
- WR festgesetzt. Hierdurch ist gewdhrleistet, daB eine dem Charakter
und der Lage des Gebietes entsprechende Nutzung erfolgt.‘

4.2 | MaB der baulichen Nutzung

‘Unter Berﬁcksichtigung der vorhandenen Baustruktur wird die Zahl der
Vollgeschosse .mit | und in Teilbereichen mit Il als Hochstgrenze fest-
gesetzt. Grundflichenzahl - GRZ und GeschoBflichenzahl - GFZ werden
entsprechend den Hochstwerten des § 17 der Baunutzungsverordnung
ausgewiesen.

4,3 Bauweng
; Die ﬁberbaubaren Flichen werden ausschlieilich durch Baugrenzen'}umschrie—‘ ’
| A ben. Hierdurch wird den individuellen Winschen der Bauherren ausreichend

Rechnung getragen. Es wird ausschlieBlich die offene Bauweise festgesetzt.

| o,y Fldche flir Gemeinbedarf

An der Koélner Strafle — L 284/ Ecke Schillerstrale wird eine Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" ausgewiesen. Die
-ErschlieBung soll tber die SchillerstraBle erfolgen. Die Gemeinde beabsich-
tigt auf diesem Grundstick die Errichtung eines Feuerwehrgeridtehauses.




4.5

4.6

4,7

4.8

_ Verkehrsﬂéi:hén

Die im Bereich der 2 Anderung vorhandenen Verkehrsﬂachen werden
aufgenommen. Die "Stupphexde“ ein ehem. Bahndamm, ist derzeit schon
ausgebaut und wird in der vorhandenen Parzellenbreite als Verkehrsflache
ausgewiesen. Da Uber die "Stuppheide" wichtige Fufigédngerverbindungen

von Roésrath in Richtung Kénigsforst verlaufen und zu den angrenzenden
Grundstiicken z.T. erhebliche Hohendifferenzen bestehen, wird die "Stuppheic

in ihrem gesamten Verlauf anbaufrei festgesetzt Aus diesem Grunde wird

ebenfalls die sog. "Kleine SchillerstraBe" im Bereich "Stuppheide" unter—

~ brochen und nur Gber Fquege an die "Stuppheide" angebunden.

Der Hemr;ch—Heme—Weg wird Uber z.T. vorhandene Verkehrsflaichen zur
"Stuppheide" hin verldngert. Durch die Flthrung der Strafe ist sicherge-
stellt, daB der Verkehr aus den nordlich anschlieRenden Bereichen Gber
den Gerottener Weg und die SchillerstraBe abflieBt. Die {ibrigen Bereiche
werden durch eine Schleife bzw. einen Stich geschlossen. Die Querschmt—-~
te werden entsprechend der zu erwartenden Verkehrsbelastung mit den

- jeweiligen Mmdestgrof&en festgesetzt

Der auf der Nordostse1te der "Stuppheide vorhandene StraBengraben

- liegt innerhalb der Verkehrsflichen. Er soll, soweit er mcht durch Zufahrten
~Uberdeckt ward erhalten bleiben.

Die in Verlangerung des Bruckenweges nach Norden fiihrende StxchstraBe,

die auBerhalb des Plangebietes liegt, wird zur "Stuppheide" hin ebenfalls
fahrwegmiBig abgebunden. Die nérdlich der "Stuppheide" {iber den Bricken-

weg erschlossenen Wohngebdude werden nunmehr (ber die "Stuppheide"

~erschlossen. Dies erfolgt mit der Begrundung, die Zahl der an dieser
- StichstraBe anliegenden Gebiude méglichst gering zu halten, da die An-

bindung an die Kolner StraBe als kritisch anzusehen ist.’

Gran‘ﬂéchen, ’

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird eine 6ffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" festgesetzt Hierdurch soll der
aus dem Baugebiet entstehende Bedarf nach einer derartigen Einrich-
tung. berucksnchtlgt werden,

Flachen fur Versorgungsanlagen

Die im Bereich der SchillerstraBe vorhandene Trafostation wird als Fli-
che flir Versorgungsanlagen mit einer entsprechenden Zweckbestimmung
ausgewiesen und somit planungsrechthch verankert.

Bauordnur{gsrechtliché Festsetzungen

Zur chherung einer in bezug auf die Dachformen geordneten und einheit-
lichen Bebauung werden gemdB § 81 BauONW geneigte Dicher und Satteldi-

~cher mit einer Dachneigung von 30 - 45° festgesetzt



5.  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

| 5.1 kKlima‘, Boden, Luft und Wasser,

Der Bebauungsplan Nr. 20 - Stuppheide umfaBt an der Nahtstelle der
rechtskraftigen 1, Anderung (nérdlicher Teilbereich) sowie der in Auf-

stellung befindlichen 2. und .3. Anderung einen charakteristischen
Feuchtwiesenbereich, ~der durch dort austretende Quellen entstanden -

ist. Die Gemeinde Résrath hat im Frihjahr und Frihsommer- 1988 eine
Bestandsaufnahme der in diesem Bereich vorkommenden Pflanzen und

- Tierwelt vorgenommen. Im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der

Trager 6ffentlicher Belange hat der Rheinisch-Bergische Kreis angeregt,

dieseén' gesamten Bereich von Bebauung freizuhalten und 6kologisch aufzuwerten.

Der Bereich “;Stupphéide" ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufliche .
verankert. Auch im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
: wurden keine Bedenken gegen eine Bebauung"dieses Bereiches vorgebracht.

S

Der Bebauungsplan Nr. 20 - Stuppheide ist seit 1974 rechtskraftig. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes hat das Ziel der Gemeinde Résrath, :
diesen Bereich zu bebauen, nochmals unterstrichen. Parallel hierzu wurde
ein Umlegungsverfahren eingeleitet. Anfragen von Blrgern und Eigentii-
mern bezuglich einer Bebauung hat die Gemeinde auf der Grundlage der
rechtskréftigen Bauleitpline grundsétzlich positiv beantwortet.

Der wesentliche Teil des Biotops, d.h. der obere Talsohlenbereich mit
den auftretenden Quellen liegt groBtenteils innerhalb der 1. ‘Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 20, die 1985 rechtskréftig wurde. Eine Be-
bauung des Bereiches wird aufgrund der Dréanwirkung von Baugruben
etc. zu einer Austrocknung und damit Entwertung des Bereiches innerhalb
der 2. und 3. Anderung flhren. Voraussetzung fiir die Erhaltung des
‘Feuchtwiesenbereichs ist somit die Anderung des Bebauungsplanes Nr.

120 - 1. Anderung und die Riicknahme der Bauflichen in diesem Plan.

- Ein Entschddigungsanspruch kann gemaB § 42 BauGB aus der Anderung
oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung entstehen, wenn sie Zu einer
nicht nur unwesentlichen Wertminderung fiihrt. Voraussetzung hierfir

ist jedoch die Zuldssigkeit durch einen;rechtskréftigen‘Bebauungsplan,

die vorhandene bzw-. gesicherte ErschlieBung sowie der Zeitpunkt der
Anderung innerhalb von 7 Jahren nach Eintritt der Zuldssigkeit. Die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ist 1985 rechtskriftig geworden.
Die Entstehung eines Entschddigungsanspruches kann von daher nicht
ausgeschlossen werden. ‘ o ~

Eine Anderung oder- Aufhebung einer zulissigen Nutzung im Bereich der

2. und 3. Anderung wiirde voraussichtlich keinen unmittelbaren Entscha-

digungsanspruch gemaB § 42 BauGB auslésen, da auch dort, wo die
ErschlieBung vorhanden war, die 7-Jahresfrist abgelaufen ist.

Unabhidngig von den Regelungen des § 42 BauGB entsteht in jedem Falle
ein Anspruch auf Entschédigung bzw. auf Ubernahme nach § 40 BauGB,
soweit dem Eigentlmer Vermégensnachteile entstehen. Dies wiirde aus
einer Festsetzung dieses Bereiches als Grinfldche folgen. :



‘Nach Abwégt‘mgy der 6ffentlic}hen' und privaten Belange untereinander
erscheint es daher aus planerischen Griinden nicht moglich, der Anregung
zu folgen. ' = o , '

Verwirklichung des Be‘béuuhgsp!anes

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist kurzfristig vorgesehen. MaB-
nahmen im Sinne der §§ 175 - 179 BauGB (Baugebot, Modernisierungs-
und Instandsetzungsgebot, Pflanzgebot, Abbruchgebot) sind zunéchst
nicht beabsichtigt. Sollte die Verwirklichung des Bébauungsplanes in ‘
dem zu erwartenden Zeitraum nicht erfolgen, so behilt sich die Gemeinde
Résrath nach Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange MaBnahmen
im Sinne der §§ 175 - 179 BauGB vor. : -

Bodenordnungsméﬁnahmen ,

'Die Gemeinde Résrath hat fiir den Bereich des Bebauungspla‘nes‘ Nr. 20
Stuppheide eine Umlegung eingeleitet, die in Teilbereichen durchgefihrt
wird. ‘ ’ ‘

, Soziale‘ lan

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 - Stuppheide wird sich
voraussichtlich nicht negativ auf die persénlichen Lebensumstinde der

im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken. Sollte sich
jedoch bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes herausstellen, daB
hierdurch oder anderweitig persénliche Lebensumstinde von im Gebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen negativ beeintrdachtigt werden,

- wird die Gemeinde Résrath gemdB § 180 BauGB Vorstellungen entwickeln
und mit den Betroffenen erdrtern, wie nachteilige Auswirkungen méglichst
vermieden oder gemildert werden kénnen. : L ‘

Kosten und Finanzierung

insgesamt (Grunderwerb und Baukosten) ca. DM 750.000,--. ‘
Die Gemeinde Rosrath wird den notwendigen Eigenanteil je nach Anfall
im Haushalt beriicksichtigen und die Mittel hierfiir bereitstellen.

Die Kosten fir die im Bebauungsplan geplanten StraBien und Wege betragen

Résrath, den
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