BEGRUNDUNG

(gem.§ 9 (6) BBauG)
zum Bebauungsplan Nr.11 "Uberhtfer Feld" der Gemeinde Résrath

Der Bebauungsplan Nr.11 ist gem#f § 8 Abs.2 BBauG aus dem Flichen-—
nutzungsplan (Bauleitplan) der Gemeinde Rosrath, entwickelt worden.
Der Leitplan wurde durch den Herrn Regierungsprisidenten in Kdln
am 3. Januar 1955, Az.I B 2b - 20 - B.10 -690/54 genehmigt. Auch
in der noch rechtsgiiltigen Verordnung iiber Baugebiete, Bauzonen
und Baugestaltung filir die Gemeinde Rosrath vom 29. 6. 1959 ist das
Plangebiet als Baugebiet (reines Wohngebiet, Bauklasse A I 02 und
gemischtes Gebiet, Bauklasse B IIL 03) ausgewiesen.

Die Gemeinde Résrath ist auf Grund ihrer Lage in der Ballungsrand-
zone und innerhalb des 15 km Pendlerbereichs zum Ballungsliern der .
Grofistadt Koln anerkannte Schnellzuwachsgemeinde.

Entsprechend stark ist der Bedarf an Wohnungen.

Das Baugebiet wird von der Gemeinde Rdsrath vorrangig erschlossen

und seoll einen Teil des voraussichtlichen Wohnungsbedarfs der Ge-
meinde der kommenden Jahre decken.

Der Anschlufl an das iiberrtliche Stralennetz ist durch den bereits
erfolgten Ausbau der L 536 gewdhrleistet.

Kostenzusammenstellung:

Grunderwerb 19 960 gm x 20.-- DM = ‘ 399.200.~-~ DM
Straflen, Wege, Plitwe einschi.
Schrambord 19 960 gm x 35.-- DM = - 698.600.-- DM

Kanalisation (Mischsystem)

2 219 m x 100 : - = - 221.900.-~ DM

Stralenbeleuchtung '
2 219 m x 36 = : 79.884. -~ DM

1.400.100. -~ DM

Unvorhergesehenes

.In der v.g. Kostenzusammenstellung sind auch die Kosten der

Kanalisation und der Beleuchtung im Bereich der mit Leitungs-—
rechten ausgewiesenen Flichen und die Kosten fiir den Ausbau

des Rosenweges und der Kénigsforster StraBe mit einbegriffen.
Die Kosten der Aufweitungen, der Rad- und Gehwege, im Zuge der
L 536 und die Xosten des Grunderwerbs und Ausbaus des Kinder-
spielplatzes sind in der Kostenzusammenstellung nicht enthalten.

Bauordnende MaBnahmen Tiir den gesamten Geltungsbereich des
B-Planes wird eine Baulandumlegung durchgefiihrt. Diese wird be-~
glinstigt, da die Gemeinde ca. 30 % des Baulandes besitzt.
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Diese Begriindung ist gemdB § 2 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBL1.I S.341) durch Beschluf des Rates der Gemeinde RBsrath vom
28.10.1965/31.1.1968 aufgestellt worden.

Résrath-

of fnungsthal, den 31. 1. 1968

Biirgermy Gurehenl Mita#lied des Rates

AL LA A LY

Drer ag i waasiy

ln Audbvage:
N

aen A - -

ket

—.—



Texttedl

zum Bebauumgsplen Nr; 11 Wﬁbérﬁafér Feld" der Gemeinde RSsrath

a8 - - - - - - L] - -

_ O O~ P
o

-1, 1,1

L1012

Gllederung

Hohenlage der baullchen Anlagen S ‘
 Stellplitze und Garagen flir Kraftfahrzeuge

MaB der baulichen Nutzung
Nebenanlagen ‘
Baugesgtaltung

 'AuBenan1agen,.Gartengestaltung, Bepflanzung, Binfried.

Warenautomaten und Werbeanlagen
Milltonnen -
Antennen

Geh-, Fahr- und Leltungsrechte.‘

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens w1rd wie folgt :
festgesetzt o -
in den Tellgebleten 1 ,2 und 5 bis 16; 15 cm {iber Ober—
kante Burgerstelg ozw. ‘Bordstein

in den Te1lgeb1eten 3 und: 4 15 cm bergselts ilber ge~
wachsenem Erdreich

“in -den Tellgebleten 17 und 18 1n Angleichung an- die

* bereits bestehenden Bauten

1.1.5

1.1.6

Die Oberkante des Garagenfuﬁbodens wmrd W1e folgt
festgesetzt

in ‘den Tellgebleten 1 und 2 und 5 bms 18 15 cm uber

Oberkante Blirgersteig bzw. Bordstein im Bereich der
Garageneinfahrt :

in den Teilgebieten 3 und 4 angepaBt an die Hohenu

lage der Gebdude-

Ausnahmen von vorstehendeu Festsetzungen sind im .

Einzelfall zuldssig, wenn bel besonders schw1er1gen

Geldndeverhdltnissen die Beachtung der Pestsetzungen
zu einer nicht beabsichtigten Hirte fiihren wilirde,

~Uber die Ausnahme entscheidet die Baugenehmigungs4-.

behsrde im Einvernehmen mit der Gemelnde.
Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge-

‘In allen Teilgebieten, mit Ausnahme des Tellgebletes 4,

konnen Stellplidtze und Garagen fir Kraftfahrzeuge auoh
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstilcksfléchen bzw, auch
auferhald der Fléchen filir Stellplédtze und Garagen im

Rahmen des § 12 der Baunutzungsverordnung errichtet’

werden, Die Stellung der Stellplitze ungd Garagen w1rd
im Binzelfall durch die Baugenehmlgungsbehorde fest~
gelegt, Im Teilgebiet 4 sind wegen der starken BO~ '
schung zur ErschlieBungsstrafe und wegen der Innen- ,
kurve Stellplidtze und Garagen nur .auf der im Bebauungs—.

o {plan festgesetzten Fldche zuléssig,
- 1,2,2

Tlefgaragen (in Sockel- oder Kellergeschossen) durfen
nicht errichtet werden, Ausnahmen konnen durch die Bauv~
genehmlgungsbehorde im Binvernehmén mit der Gem81nde in
dem Tellgeblet 3 zugelassen werden
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Dieser Textteil ist gemiB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes wvom
23.6.1960 (BGBl.I S.341) durch Beschlufl des Rates der Ge-

meinde ROsrath vom 28.10.19565/31.1.1968 aufgestellt worden.
Roésrath-Hoffnungsthal, den 31. 1. 1968

leeddesty

Mitglied des Rates

Dieser Textteil hat gemdf § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBL.I $.341) in der Zeit vom c et eee it see sy

biS.o-cn----a‘p-n------uo Bffentlich ausgelegen- Die Offen-'

J_Egung ‘\Turde E_m LR YEEETS I!gn s ws geméﬁ § 2 (6) BBauG orts~—
iblich bekannt gemacht. )

Y]
'

Rosrath~Hoffnungsthal, den

Der Gemiindedi;iiﬁpf

Dieser Textteil ist gemdd § 10 des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBL.I S.341) in Verbindung mit § 4 der Ge-

meindeordnung vom 28.10,1952 (GV.NY.3.269) und § 103 der
Landesbauordnung vom 25.6.1962 (GV.NN.S.B?S) vom Rat der

Gemeinde Risrath am .i:..,..h{é..... als Satzung beschlossen
wordern.
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Biirgekheister ?ﬁti}ied des Rates

Rﬁsrﬁth—ﬁuffﬂungsthal, den
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Dieser Textteil ist gemiB § 11 des Bundesb

23.6.1960 (BGBL1.I $.341) mit Verfiigung vom
genehmigt worden,

auggsetzes vom
= t
-’; . 'm L ) -’ ] - ) c“iq ’<—'
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Koln, den ..u..a, s oldy ...,
Der Regierungsprisident
Im Auftrage:

L, -

f;;jlwgnkvj\Au)kjE“&’4°
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Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprésidenten,

sowie Ort und Zeit der Auslegung gemia § 12 des,ﬁugﬁeqqgu &2
setzes vom 23. 6, 1960 (BGBL.TI 5.341) ist am<Cua%/2E.72, 7988
erfolgt. Diesser Textteil ist damit rechtsverbindlich.
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Jan.1989 _ M. 1.1000




5 100

100




