Stadt ROsrath

Bebauungsplan BP Nr. 103
,Rosrather Mobelzentrum*

Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)

CALLES ° DE BRABANT

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
AN DER RONNE 48a 50859 KOLN
FON: 02234 / 4332-0 FAX: 4332-10

Bearbeiter:
Thomas Hellingrath

aufgestellt im Mai 2011



Stadt Résrath, B-Plan Nr. 103, Landschaftspflegerischer Begleitplan 2
INHALTSVERZEICHNIS
1. EINLEITUNG 3
2. BESCHREIBUNG DER PLANUNG 4
3. GRUNDLAGENERMITTLUNG 5
3.1 NATURRAUMLICHE LAGE 5
3.2 LAGE UND LANDSCHAFTSBILD 5
3.3 SCHUTZAUSWEISUNGEN 5
3.4 GEOLOGIE UND BODEN 6
3.5 WASSERHAUSHALT 7
3.6 KLIMA 7
3.7 POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION 7
3.8 GRUNDBELASTUNGEN 8
3.9 REALE NUTZUNG 8
3.10 FAUNA 8
4. BESTAND 8
4.1 BIOTOPTYPEN UND BIOTOPBEWERTUNG 8
4.2 BESTANDSBEWERTUNG 11
5. EINGRIFF UND KOMPENSATION 12
5.1 GRUNPLANUNG 12
5.2 VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMARNAHMEN 13
6. EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG 14
6.1 BESCHREIBUNG DES EINGRIFFS 14
6.2 EINGRIFFSBEWERTUNG 14
6.3 EINGRIFF IN 862-BIOTOPE / BESONDERS UND STRENG GESCHUTZTE ARTEN 15
6.4 EINGRIFFSBERECHNUNG 16
6.5 EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN 18
7. ZUSAMMENFASSUNG 18

Calles ° De Brabant, Landschaftsarchitekten Koln



Stadt Résrath, B-Plan Nr. 103, Landschaftspflegerischer Begleitplan 3

1. Einleitung

Die Stadt Rosrath hat den Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 103 ,, Rosrather Mdbelzentrum® ge-
fasst. Der Flachennutzungsplan fur den Bereich ,Rdsrather Mobelzentrum® soll im Parallelverfahren
geandert werden (29. Anderung). Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 103 ,Rdésrather Mobel-
zentrum*® sollen die planerischen Voraussetzungen fir die gewerbliche Weiterentwicklung des Rosrat-
her Mébelzentrums geschaffen werden.

Das Rosrather Mobelzentrum befindet sich in einem seit 30 Jahren bestehenden Gewerbestandort am
westlichen Ortsrand von Rdsrath. In den vergangenen Jahren musste fiir das ,Résrather Mdbelzent-
rum“ eine ricklaufige Nachfrage und Umsatzentwicklung festgestellt werden. Laut Einzelhandelsgut-
achten sind die wesentlichen Ursachen darin gegeben, dass Ausstellung, Prasentation und Sortiment
nicht mehr zeitgemalR waren. Ein Zuwarten kénnte dazu fihren, dass der Standort wirtschaftlich
grundsatzlich in Frage zu stellen ware. Fur die Stadt Rosrath wéare ein Verlust des seit 30 Jahren be-
stehenden Fachmarktes jedoch mit erheblichen wirtschaftlichen und stadtebaulichen Konsequenzen
verbunden. Um die wirtschaftliche Entwicklung zu stabilisieren bzw. um die Entwicklung hin zu einem
stadtebaulichen Missstand (Leerstand; unerwiinschte alternative gewerbliche Nutzungen) zu vermei-
den wurde eine Neustrukturierung des Mébelhausstandortes angestrebt.

Die Krieger Grundstiick GmbH, Schoénefeld hat das ,Rdsrather Mobelzentrum® zu beginn 2010 mit
Uber 400 Mitarbeitern tbernommen. Da die vorhandenen Strukturen keine zeitgemale Warenprasen-
tation mehr ermdglichten, wurden die bestehenden 40.000 m2 Verkaufsflache, worauf 2.500 m2 auf
zentrenrelevante Randsortimente entfallen (vgl. BBE- Sortimentsanalyse Rosrath zur Konkretisierung
der Zentrenrelevanz von Teilsortimenten des Einrichtungszubehors, Januar 2011), bis Ende 2010
einer umfangreichen Sanierung und Neugestaltung unterzogen und werden nun als Hoffner Rosrather
Mobelzentrum betrieben.

Eine Neugestaltung der Verkaufsflachen innerhalb des derzeitigen planungsrechtlichen Rahmens
konnte damit bereits kurzfristig realisiert werden und wird den Kaufkraftabfluss im Sortiment Mébel
und Einrichtungsgegenstande voraussichtlich abschwachen bzw. die Nachfrage auf bekanntem Ni-
veau stabilisieren. Zur langfristigen Sicherung des Standortes ist aufgrund der allgemeinen Marktent-
wicklung jedoch die Mdglichkeit fir eine weitere Entwicklung des Standortes zu schaffen. Zur Ange-
botsarrondierung sollen im direkten Standortumfeld die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedlung eines Mobeldiscountermarktes mit ca. 8.000 m? Verkaufsflache geschaffen werden.

Die vorgesehene Entwicklung bzw. die Erweiterung des Standortes ist innerhalb der Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 31 ,Rdésrather Mobelzentrum® nicht moglich. Der Bebau-
ungsplan setzt bereits eine maximale Verkaufsflache von 40.000 gm fir das Mdbelhaus fest; fir zent-
renrelevante Randsortimente wurde eine Verkaufsfliche von maximal 2.500 gm genehmigt. Diese
Vorgaben werden derzeit vom Betreiber des Mdbelhauses eingehalten. Da zur Standortsicherung des
Mobelhauses aber, wie bereits dargestellt, die Arrondierung durch einen Mébeldiscountmarkt erfolgen
soll, der bestehende Bebauungsplan aber auf diesen Flachen Gewerbegebiet festsetzt, ergibt sich das
Erfordernis zur Neuaufstellung der Bauleitplanung.

Er soll deshalb durch diesen Bebauungsplan Nr. 103 ,Résrather Mébelzentrum* ersetzt werden. Ziel
der Stadt Rdsrath ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der Planung zu
schaffen und somit eine zeitgeméale Bestandsicherung des Mdbelhauses stédtebaulich sicherzustel-
len.

Aufgabe der Bauleitplanung ist u.a. eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (81 Abs. 5 BauGB). Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind insbesondere u.a. die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen (81 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).

Daraus ergibt sich im Rahmen des Abwagungsprozesses die Verpflichtung der Kommune, die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sofern sie durch die Planung beriihrt werden, zu
ermitteln und zu bertcksichtigen.

Inhalt und Aufgabe des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) sind die Darstel-
lung der zur Abwagung erforderlichen Grundlagen einschl. einer allgemeinen Grin- und Landschafts-
planung als stadtebaulicher Beitrag sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.
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Diese begriinden sich aus den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten
und unbesiedelten Bereich (81 BNatSchG). In diesem Zusammenhang sind insbesondere die Grund-
satze des 82 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BNatSchG zu nennen.
Als rechtliche Grundlage zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gelten die Vor-
schriften der 8814 und 18 BNatSchG und der §1a BauGB.

Auf Grund der Festsetzungen bereitet die Anderung des Bebauungsplanes einen Eingriff in Natur und
Landschaft vor. Der B-Plan muss im Rahmen der planerischen Abwégung (Vermeidung, Minimierung,
Ausgleich) die Belange von Natur und Landschaft berticksichtigen.

In einem landschaftspflegerischen Begleitplan sind die mit der Umsetzung der Planung verbundenen
Eingriffe in ihrer Gesamtheit zu ermitteln, zu bewerten und MaRnahmen zur Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz festzulegen.

Die Bestandsbewertung wurde geméalRl dem Bewertungsverfahren ,Numerische Bewertung von Bio-
toptypen fur die Bauleitplanung in NRW* durchgefiihrt.

Die auf Grund der Abwagung fur notwendig erachteten AusgleichsmafRhahmen sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes selbst bzw. an anderer Stelle im Stadtgebiet zu kompensieren. Verblei-
bende Kompensationsflachen kénnen tiber das Okokonto der Stadt Résrath abgegolten werden.

2. Beschreibung der Planung

Das knapp 12 ha grof3e Plangebiet soll Uberwiegend als Sondergebiet (SO) festgesetzt werden. Le-
diglich an der westlichen Grenze wird ein kleiner Teilbereich als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Zuséatz-
lich werden die vorhandenen Waldflachen im Geltungsbereich planungsrechtlich gesichert.

Sondergebiet:

Entsprechend dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes Nr. 103, den bestehenden Standort
zeitgemal zu ertiichtigen und zu sichern, wird zukinftig fur die Gesamtflachen des Résrather Mobel-
zentrums Sondergebiet — SO mit der Zweckbestimmung ,Mébelmarkt* festgesetzt. Somit entsteht fir
das Hauptgebaude des Rdésrather Mébelzentrums (SO 1) die Mdglichkeit einer baulichen Erganzung
an der 6stlichen Seite. Dartiber hinaus wird auf den Flachen des heutigen Mitnahmelagers (ehemalige
Gewerbegebietsflachen) dstlich der StralRe ,,Auf der Grefenfurth* durch die Festsetzung eines Sonder-
gebiets (SO 2) die Errichtung eines Mébeldiscountmarktes planungsrechtlich vorbereitet.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich an den Obergrenzen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Fir das SO 1 und SO 2 wird daher eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 entsprechend den Obergrenzen des 8§ 17 BauNVO festgesetzt. Hierbei wird textlich festgesetzt,
dass in dem Sondergebieten — SO 1 und SO 2 fiir die Errichtung von Stellplatzen eine Uberschreitung
der maximal zulassigen GRZ bis 0,9 zuléssig ist.
Fur das SO 1 und das SO 2 werden die gegebenen und die geplanten Gebaudehthen (Mdbeldis-
countmarkt und Ergdnzung Haupthaus) als maximal zulassige Hohen festgesetzt.

e Hauptgebdude (nach Umbau): 15,0 m

e Erganzung Hauptgebaude: 17,0 m

e Mobeldiscountmarkt: 18,0 m
Zum einen kann so der Bestand planungsrechtlich abgebildet und ausreichend gesichert werden.
Zum anderen kann eine moderate Erhéhung von neuen zu errichtenden Gebéaudeteilen im &stlichen
Bereich des SO 1 und im SO 2 erméglicht werden.

Mischgebiet:

An der StralRe ,An der griinen Furth* bestehen westlich an das Plangebiet angrenzend ein Altenheim
(Haus Kleineichen) und ein produzierender Gewerbebetrieb. Aufgrund der Bestandsnutzungen und
als Ubergang zu der westlich gelegenen Wohnbebauung (Landrat-Georg-StraRe) wird hier ein Misch-
gebiet (MI) festgesetzt.

Die im Mischgebiet (MIl) gemaf § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstéatten (im Sinne des 8 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebie-
tes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind) sowie die ausnahmsweise zulassige
Nutzung ,Vergnigungsstatte“ wurden Uber textliche Festsetzungen ausgeschlossen. Fir das Ml er-
folgt die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6, entsprechend den Obergrenzen des
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§ 17 BauNVO. Einschl. Nebenanlagen konnen somit zukiinftig 80 % des MI versiegelt werden. Als
Mal3 fir die zulassige Geschossflache wird fur das Ml entsprechend die maximale Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Mit diesem Rahmen sind auch weitere bauliche Entwicklungen mog-
lich.

Orientiert an den heute gegebenen Geschosszahlen der Gebaude wird flr die Bereiche entlang der
Stral3e ,An der griinen Furth* eine dreigeschossige Bebauung und im ndérdlichen Bereich zum SO 1
orientiert eine fiinfgeschossige Bebauung (Altenheim) festgesetzt. Mit dieser Regelung kann die im
Bestand gegebene Abstufung der Hohenentwicklung von den gewerblichen eher grofimafistéblichen
Hallen (Mobelmarkt) im Osten zu der eher kleinteiligen Wohnbebauung im Westen (Landrat-Goérg-
StralRe) auch planungsrechtlich gesichert werden.

3.  Grundlagenermittlung

3.1 Naturraumliche Lage

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands gehdrt das Plangebiet zur Einheit 550 ,Bergische
Heideterrasse”, die sich am Ful} des bergischen Landes Uber etwa 80 km von der unteren Sieg bis zur
Ruhrmiindung im Norden erstreckt.

Sie ist gekennzeichnet durch nahrstoffarme, podsolige Béden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Untereinheit 550.030 (Altenrather Heideterrrasse).

3.2 Lage und Landschaftsbild

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 75, 88, 130-136, 139, 140, 170, 171, 174, 175, 177, 178, 183,
254 und 255 der Flur 14 der Gemarkung Rosrath. Die Grolle des Geltungsbereiches betragt ca.
11,98 ha bei einer Ausdehnung von ca. 190 m in Nord-Sud-Richtung und maximal 690 m in Ost-West-
Ausrichtung.

Der Geltungsbereich liegt, getrennt durch die Kolner StralRe (L 284) sidlich der Ortslage Rosrath-
Kleineichen. Westlich des Geltungsbereiches schlief3t ein kleines Wohngebiet an, das wiederum west-
lich an das Naturschutz-, FFH- und Vogelschutzgebiet ,Kénigsforst* grenzt. Im Norden wird das Plan-
gebiet von der Koélner StralBe L 284, im Siden durch die Regionalbahnstrecke Kéln-Gummersbach
(RB 25) begrenzt.

Im Geltungsbereich befinden sich an der nérdlichen, dstlichen und sitidéstlichen Grenze ca. 20-30 m
breite Waldflachen, die das Gebiet wahrend der Vegetationsperiode visuell abschirmen.

3.3 Schutzausweisungen

FFH- und Vogelschutzgebiete:

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung gemaR den EU-Richtlinien (FFH- und EU-Vogelschutz-
Richtlinie) befinden sich westlich und stidlich des Geltungsbereiches. Im Westen betragt der kiirzeste
Abstand zum FFH- und Vogelschutzgebiet ,Koénigsforst* (DE-5008-302 / DE-5008-401) ca. 75 m. Zwi-
schen dem Geltungsbereich und dem FFH- und Vogelschutzgebiet liegt das Wohngebiet an der Land-
rat-Gorg-Stralle. Der weitaus grof3te Teil des Schutzgebietes liegt westlich und nérdlich der Ortslage
Kleineichen und wird durch die Bebauung und die Kdlner Stral3e vom Geltungsbereich abgetrennt.

Die Abgrenzungen des FFH- und Vogelschutzgebietes ,Wahner Heide" sind am dstlichen Rand der
Wahner Heide nicht tberall identisch. Wahrend das FFH-Gebiet bis etwa auf Hohe ,Stephans Heide*
reicht, erstreckt sich das Vogelschutzgebiet gegeniiber dem Résrather Mdbelzentrum bis unmittelbar
an die BAB A3. Der Abstand zum sudlich gelegenen Vogelschutzgebiet ,Wahner Heide* (DE-5108-
401) betragt somit mindestens 250 m und ist zudem durch die Bahnlinie und die Autobahn A3 vom
Geltungsbereich abgeschnitten.

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Sudkreis des Rheinisch-Bergischen-
Kreises. Es befindet sich jedoch auf3erhalb von Festsetzungen des Landschaftsplanes. Sidlich und
Ostlich des Geltungsbereiches grenzt das Landschaftsschutzgebiet L 2.2-1 ,Bergische Heideterrasse*
an. Westlich befindet sich das Naturschutzgebiet 2.1-20 ,Kdnigsforst®.
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Der westliche Teil des Plangebiets M1 liegt im Geltungsbereich des Entwicklungsziels 2.1 ,Erhaltung
und Entwicklung von naturnahen Laubwaldern, Bruchwalder, Moore und Heidegebieten mit VVorkom-
men seltener und gefahrdeter naturraumtypischer Pflanzen und Tiere, deren Lebensrdumen sowie
von Gebieten mit seltenen Béden wird eine Tennishalle abgerissen. Auf dieser Flache werden Be-
pflanzungsmafinahmen durchgefuhrt, die dem genannten Entwicklungsziel Rechnung tragen.

Biotopkataster / Gesetzlich geschiitzte Biotope:
Im Geltungsbereich liegen keine Biotopkatasterflachen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) und keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemanR
§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 62 LG NW..

3.4 Geologie und Boden

Im westlichen Teilabschnitt des Geltungsbereiches liegt als natirlicher Boden Podsol-Braunerde
(L5108_P-B842) vor. Dieser Boden unterliegt aufgrund seiner Eignung als Standort fiir die Biotopent-
wicklung der Schutzwirdigkeitsstufe | (untere Schutzkategorie). Im &stlichen Teilabschnitt kommen
typische Gleybtden (L5108 _G842GW?2) vor.

Als geologische Besonderheit ist ein ca. 3,2 ha groRRer Diinenriicken zu erwdhnen, der im dstlichen
Bereich in das Plangebiet hineinragt (Geotop-Kataster GK-5008-028). Innerhalb des Geltungsberei-
ches ist dieses Geotop (iberwiegend durch Uberbauung und Bodeneingriffe zerstort.

Beschreibung des Bodens / Qualitative Bewertung des Bodens

Podsol-Braunerde

Sand und schwach lehmiger Sand aus
Flugsand (Jungpleistozan bis Holozan)
Uber Kies und Sand aus Terrassenablage-
rungen (Mittelpleistozan) L5108 P-842

schitzwirdiger Boden

Bodenschutz / Grad der Schutzwuirdigkeit (swb-Stufe 1) Biotopentwicklung

Mechanische Belastbarkeit sehr gering

Nutzung, Nutzungsintensitat Uberwiegend gewerblich, z.T. Wald
Gesamtfilterwirkung gering

Erodierbarkeit gering

Okologische Feuchtestufe trocken

Grad der Uberformung stark anthropogen tberformt

Beschreibung des Bodens / Qualitative Bewertung des Bodens

Typischer Gley

Sand aus Flugsand (Jungpleistozan bis
Holozan) tber Kies, Sand und lehmigem
Ton aus Terrassenablagerungen

(Mittelpleistozan) L5108 G842GW?2

Bodenschutz / Grad der Schutzwirdigkeit | nicht schiitzwirdiger Boden
Mechanische Belastbarkeit ZU nass

Nutzung, Nutzungsintensitat Uberwiegend gewerblich, z.T. Wald
Gesamtfilterwirkung sehr gering

Erodierbarkeit gering

Okologische Feuchtestufe feucht

Grad der Uberformung stark anthropogen tberformt
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Lage des Dunenrtickens
(Geotop-Kataster GK-
5008-028). Er erstreckt
sich Uberwiegend 6stlich
des Geltungsbereiches,
ragt jedoch in diesen
hinein. Durch die Errich-
tung des Mitnahmelagers
wurde der im Geltungsbe-
reich  befindliche Teil
weitgehend tUberbaut.

35 Wasserhaushalt

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt auRBerhalb von geplanten oder festgesetzten Wasserschutzzonen. Das Plange-
biet ist durch einen geringen Grundwasserflurabstand gekennzeichnet. Das obere freie Grundwasser-
stockwerk wird durch die Terrassensedimente gebildet. Die FlieRrichtung des Grundwassers verlauft
nordwestlich zum Vorfluter Rhein.

GemalR Hochwassergefahrenkarte ist das Plangebiet auch ohne Hochwasserschutzeinrichtungen
nicht von Uberflutungen bedroht.

Die vorhandenen Boden besitzen eine geringe bis sehr geringe Gesamtfilterwirkung, wodurch ein
potentieller Eintrag von Schadstoffen tiber den Sickerwasserpfad nicht auszuschlie3en ist.

3.6 Klima

Grol3klimatisch befindet sich das Plangebiet im Uberwiegend maritim gepragten Niederungsklima der
Niederrheinischen Bucht. Der warmebegiinstigte, ausgeglichene Klimacharakter zeigt sich durch ma-
Big warme Sommer und milde Winter. Mit einer Jahresmitteltemperatur von ca. 10°C gehért das Ge-
biet zu den warmsten Bereichen in Nordrhein-Westfalen. Die mittlere Lufttemperatur betragt im Januar
1,6° C, im Juli durchschnittlich 17°C.

Das Plangebiet liegt im Zusammenhang mit der Ortslage Kleineichen wie eine Insel inmitten ausge-
dehnter Waldbestéande. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und des starken Verkehrsaufkom-
mens weist es ein Stadtklima mit mittlerem Belastungsgrad auf und ist gekennzeichnet durch eine
wesentliche Veranderung aller Klimaelemente des Freilandes (Temperatur, Luftfeuchtigkeit, Stérung
lokaler Windsysteme). Im Bereich des Mobelzentrums kénnen aufgrund der hohen Versiegelungsrate
und der damit verbundenen Abstrahlung zeitweise Wéarmeinseln entstehen.

Die Schadstoffbelastung ist gegentber dem Freilandklima zeitweise erhéht. Die sudlich angrenzende
Bahnlinie fungiert als Leitlinie fiir die Ventilation von Frischluft, so dass kein erschwerter Luftaustausch
vorherrscht.

Die im rechtskraftigen B-Plan Nr. 31 festgesetzten klimawirksamen Maf3nahmen (Durchgriinung des
Gewerbegebietes, extensive Dachbegriinung) wurden nicht umgesetzt.

3.7 Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation wird fir den Untersuchungsraum der Trockene Flattergras-
Traubeneichen-Buchenwald mit Ubergang zum Eichen-Buchenwald ausgewiesen. Diese Kartierungs-
einheit nimmt den gréRten Teil der rechtsrheinischen Mittelterrasse (Heideterrasse) mit ziemlich
durchldssigen, sandigen, nur schwach basenhaltigen Bdden ein.

Die Bestandsstruktur der nattrlichen Waldgesellschaft setzt sich zusammen aus Buche mit Beimi-
schung von Trauben-Eiche. Zu den bodenstandigen Gehdélzen gehéren neben den vorgenannten
Baumarten noch Birke, Vogelbeere, Zitter-Pappel, Sal-Weide, Faulbaum und Stechpalme.
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In der Bodenvegetation finden sich u.a. Flattergras, Buschwindréschen, Hain-Rispengras, Schatten-
blume, Sauerklee, Hainsimse sowie Stern- und Widertonmoos.

3.8 Grundbelastungen

Die gewerbliche Nutzung bedingt einen hohen Versiegelungsgrad und induziert Ziel- und Quellver-
kehr. Zudem besteht durch die Kélner StralRe, die Autobahn A3 und die Bahnlinie eine Vorbelastung
durch Larm- und Luftschadstoff-Immissionen.

3.9 Reale Nutzung

Das Plangebiet wird wesentlich durch die Gebaude des Résrather Mobelzentrums gepragt. Im Osten
besteht ein groReres so genanntes Mitnahmelager, westlich davon besteht das grof3e Mdébelhaus
(Langhalle), das aus mehreren Einzelhallen gebildet wird. Zwei gewerblich genutzte Hallen sind der-
zeit ungenutzt und sollen abgerissen werden.

Westlich des Plangebietes grenzen Bauflachen an, die durch wenige Gewerbetriebe, ein Altenheim
(Haus Kleineichen) sowie ein neu entwickeltes Wohngebiet geprégt sind. Die zwischenzeitlich durch
das Rdosrather Mobelzentrum genutzte ehemalige Tennishalle wurde bereits abgerissen. Unmittelbar
hieran angrenzend besteht eine Produktionsfirma fur Fenster und Tirenbau.

Der ca. 30 m breite Waldstreifen sidlich der Kélner Stral3e ist Wald im Sinne des Gesetzes. Es han-
delt sich um die ehemalige Bauverbotszone gemal Stral’en- und Wegegesetz NRW. Der Waldstreifen
hat Sicht- und Larmschutzfunktion zur nérdlich bestehenden Wohngebiet Kleineichen. Die Flachen
stidostlich der StralRe ,,Auf der Grefenfurth” sind ebenfalls Waldflachen aufgrund der Qualitat des auf-
stehenden Bewuchses. Die Geholzstrukturen im Geltungsbereich besitzen eine wichtige Funktion im
Biotopverbund.

3.10 Fauna

Der Geltungsbereich steht im Zusammenhang mit den 6stlich und westlich angrenzenden Waldfla-
chen. Faunistische Untersuchungen liegen nicht vor und sind aufgrund der tberwiegend bestandssi-
chernden Planung nicht erforderlich. Die 6kologisch hdherwertigen Habitate bleiben erhalten.

Die im Koénigsforst vorkommenden Arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie bzw. des Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie Mittelspecht, Schwarzspecht, Grauspecht, Wespenbussard und Eisvogel finden
im Geltungsbereich aufgrund der Stérungen und Beeintrachtigungen bzw. der Habitatstrukturen kei-
nen Lebensraum.

Voégel: Hohlenbriter kénnen aufgrund des maximal mittleren Baumholzes ausgeschlossen werden.
Die vorhandenen Habitate bieten aufgrund der starken Beeintrachtigungen lediglich einen Lebens-
raum fur Ubiquisten.

Fledermause: Fur Fledermause ist das Gebiet als Jagdrevier und ggf. als Leitstruktur (angrenzende
Bahnlinie) relevant. Sommer-, Winterquartier und Wochenstuben sind im Geltungsbereich nicht zu
erwarten.

Amphibien: Aufgrund fehlender Oberflachengewésser und Staundssebereiche ist nicht mit Amphibien
zu rechnen.

4. Bestand

4.1 Biotoptypen und Biotopbewertung

Bei der Bestandsbewertung ist der reale Bestand zu unterscheiden von den Festsetzungen des noch
rechtskraftigen Bebauungsplanes BP Nr. 31.

Fur die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden als Bestand die Festsetzungen des BP Nr. 31
zugrunde gelegt. Der tatsédchliche aktuelle Bestand wird zur Verdeutlichung in einer Planzeichnung
dargestellt. Die Darstellung der Biotopflachen basiert auf der Auswertung des Luftbilds sowie eigenen
Kartierungen, die zwischen Oktober 2010 und Marz 2011 durchgefihrt wurden.

Die Bestandsbewertung wird gemafl dem Bewertungsverfahren ,Numerische Bewertung von Biotop-
typen fur die Bauleitplanung in NRW* durchgefihrt.
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Abiotische Faktoren (Boden, Wasser, Klima und Luft) werden bei dem Bewertungsverfahren tber die
Lebensraumfunktionen der einzelnen Biotope mit erfasst.

Der Geltungsbereich (119.716 m?) gliedert sich in mehrere Nutzungen (basierend auf den Festsetzun-
gen des rechtskraftigen B-Plans Nr. 31):

. Gewerbegebiet (GE): Der Teilabschnitt stlich der Strale , Auf der Grefenfurth” und nérdlich des
Waldweges ist als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Hier
befindet sich das bisherige Mithahmelager einschl. Umfahrung und Stellplatzen. Das Dachfla-
chenwassers vom Mitnahmelager wird Uber die bestehende Regenwasserbehandlungsanlage
am Ostlichen Rand des Plangebietes versickert.

. Sondergebiet: Der weitaus grofdte Teil des Geltungsbereiches ist als Sondergebiet festgesetzt.
Das Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 umfasst die Langhalle des Rdsrather Mdbelzentrum
einschl. der dstlich angrenzenden Gewerbetriebe sowie der mittlerweile abgerissenen Tennis-
halle. Zudem beinhaltet das SO den Streifen zwischen der StralRe ,Auf der Grefenfurth* und der
sudlich angrenzenden Bahnlinie. Der Bereich ist durch Geb&aude und grof3flachige Parkplatze
Uberwiegend versiegelt. Der sidliche Streifen ist Uberwiegend teilversiegelt befestigt (Schotter).

. Mischgebiet (MI): Der westliche Teilabschnitt ist als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 festge-
setzt. Hier befinden sich ein Gewerbebetrieb und ein Altenheim. Die verbliebenen Freiflachen
sind mit Gestaltungsgrin bepflanzt.

. Strallenverkehrsflachen: Der Geltungsbereich wird von der offentlichen Stral3e ,,Auf der Grefen-
furth® erschlossen. Sie verlauft durch das gesamte Gebiet von der Kélner Stral3e bis zum west-
lich angrenzenden Wohngebiet.

. Waldflachen: Der nérdliche Teilbereich wird Uber die gesamte Lange des Geltungsbereiches,
mit Ausnahme der Stral3eneinmiindung, durch einen ca. 30 m breiten Waldstreifen gebildet. An
der 6stlichen und stidodstlichen Grenze des Geltungsbereiches bestehen weitere Waldflachen
(ca. 20 m breit). Innerhalb der 6stlichen Waldflache befinden sich ein Bodenfilter- und ein Versi-
ckerungsbecken. Zusatzlich befindet sich ein schmaler Gehdlzstreifen zwischen dem Mischge-
biet und dem Sondergebiet sowie @stlich des Mithahmelagers.

Das Plangebiet wird vor allem durch die vorhandenen Gewerbebauten und die groR3flachigen Stell-
platzflachen gepragt. Durch die Waldflachen entsteht eine griine Kulisse, die das Gebiet zumindest im
Sommerhalbjahr visuell zur nérdlich gelegenen Ortslage Kleineichen abschirmt. GemaR den Festset-
zungen des B-Plans Nr. 31 ist im Geltungsbereich ein Versiegelungsgrad von max. ca. 66 % zulassig.
Der B-Plan Nr. 31 trifft zudem diverse eingriffsmindernde Festsetzungen, die jedoch Uberwiegend
nicht umgesetzt wurden:

e Versickerung des Niederschlagswassers von sdmtlichen Flachen,

e Durchgriinung des Gebietes mittels Uberstellung der Parkplatze mit Baumen

(1 Baum / 5 Stellplatze),
e Extensive Dachbegriinung.

Zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit werden diese Festsetzungen als Bestand zu Grunde gelegt.
Durch die Gegeniiberstellung mit den geplanten Festsetzungen wird somit gesichert, dass diese
MafRnahmen rechnerisch nicht wegfallen, sondern in den Kompensationsbedarf einflieRen.

Unabhéngig von den Festsetzungen des BP Nr. 31 stellt sich der reale Bestand nach den erfolgten
Umbau- und Sanierungsmal3hahmen am Rdésrather Mobelzentrums, jedoch vor Abriss der Tennishalle
und der aufgegebenen Gewerbebetriebe, folgendermafien dar:

Biotoptyp Flache (m?2)
Gebaude

einschl. Tennishalle und Gewerbebetriebe 35.780,00
Wald 24.510,00
Offentliche StralRe 7.780,00
Gestaltungsgrun (Zierpflanzung, Scherrasen) 4.120,00
Versiegelt 38.706,00
teilversiegelte Flachen 8.820,00
Summe 119.716,00
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Waldstreifen zwischen
Koélner Strale und
Parkplatz des Rosrat-
her Mébelzentrums.

Waldflache im Siidos-
ten des Geltungsberei-
ches zwischen Bahnli-
nie und Mitnahmela-
ger.

Die Bahnlinie sudlich
des Geltungsbereiches
liegt in Dammlage.
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Der weitaus grof3te Teil des Geltungsbereiches ist durch Gebaude und Verkehrsflachen versiegelt.
Die Verkaufshallen des Rdsrather Mébelzentrums, das Mitnahmelager, die ehemalige Tennishalle
sowie die sonstigen Gewerbebetriebe und das Altenheim umfassen zusammen eine Flache von unge-
fahr 35.780 m2.

Sonstige versiegelte Flachen (StralRenverkehrsflachen, Parkplatze, Zuwegungen) nehmen rund
46.486 m2 Flache ein. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich betragt somit knapp 69 %.

Als teilversiegelte Flachen sind die Flache zwischen Bahnlinie und der Strale ,Auf der Grefenfuhrt"
(ca. 8.345 m2) und der Waldweg sidlich des Mithnahmelagers (ca. 475 m?2) vorhanden. Zuséatzlich sind
kleinere Schotter- bzw. Rasengitterflachen vorhanden.

Die Waldflachen erstrecken sich als ca. 30 m breite Streifen an der nérdlichen sowie ca. 20 m breite
Streifen an der dstlichen und stdéstlichen Grenze des Geltungsbereiches. Zudem befindet sich ein
Geholzstreifen noérdlich der ehemaligen Tennishalle zwischen dem Parkplatz des Rdsrather Mébel-
zentrums und dem Altenheim.

Insgesamt besitzen die Wald- und Gehdlzflachen im Geltungsbereich eine Grolie von ca. 24.510 m2.
Der Bestand weist Uiberwiegend mittleres Baumholz auf und setzt sich zusammen aus standortheimi-
schen Baumarten, wie Birke, Eiche und Kiefer. Untergeordnet kommen Linde, Larche, Eberesche,
Mehlbeere und Hasel vor. Einen hoheren Bestandsanteil besitzt auch die nicht standortheimische
Robinie. Der Geholzstreifen sidlich der Kélner StraRe wurde im Jahre 2010 wegen Sturmschaden
und Verkehrssicherungspflichten mit Genehmigung und Abstimmung der zustandigen Forstbehérde
stark ausgelichtet, wodurch die visuelle Abschirmung reduziert wurde. Die entstandenen Bestandslu-
cken wurden mit Buchen wieder aufgeforstet. Zudem sollen Unterpflanzungen mit Eiben erfolgen,
damit sich mittelfristig wieder ein dichter, auch im Winter abschirmender Bestand entwickelt.

An verschiedenen Standorten sind kleinflachig Scherrasenflachen, Ziergehélzpflanzungen und
junge Einzelbdume vorhanden, die als Gestaltungsgriin gepflanzt wurden. Insgesamt summieren sich
diese Flachen auf ca. 4.120 mz2.

Der Bahndamm (auf3erhalb des Geltungsbereiches) an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches
ist mit einer schmalen Strauchhecke (geringes Baumholz) aus Salweide, Pappeln, Robinien und Vo-
gelkirsche bewachsen.

4.2 Bestandsbewertung

Die Bestandsbewertung basiert auf dem aktuellen Planungsrecht des BP Nr. 31.

Die festgesetzten eingriffsmindernden MaRnhahmen werden unabhéngig von ihrer Realisierung als

Bestand zu Grunde gelegt.

Im bestehenden B-Plan Nr. 31 wurden fur den Geltungsbereich diverse MafRhahmen zum Schutz,

Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) sowie zur Begriinung

von baulichen Anlagen und Grundstiucksflachen (8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB) festgesetzt. Zum Tell

wurden die festgesetzten MalRnahmen nicht umgesetzt. Dies betrifft insbesondere die Begriinung der

Stellplatze (1 Baum pro 5 Stellplatze), versickerungsfahige Flachenbefestigung (griine Fuge) und die

Anlage von extensiven Dachbegriinungen.

Mit den Festsetzungen sollte eine Durchgriinung des Gebietes sowie eine Versickerung des Nieder-

schlagswassers erzielt werden.

Folgende Festsetzungen des BP Nr. 31 wurden nicht umgesetzt (vgl. Plan 1023/ 1):

. Extensive Dachbegrinung

. Versickerungsfahige Stellplatze (griine Fuge). Eine Versickerung des Niederschlagswassers
wurde lediglich fiir den 6stlichen Teilbereich (Bereich des Mithnahmelagers) realisiert. Hier wird
das Niederschlagswasser in das vorhandene Bodenfilter- und Versickerungsbecken eingeleitet.

. Uberstellung der Stellplatze mit Baumen (je 5 Stellplatze 1 Baum)

Andererseits werden auch Festsetzungen bertcksichtigt, die eine weitere Bebauung bzw. Versiege-
lung zugelassen hatten, jedoch auch nicht realisiert wurden (Parkdeck ndérdlich der Bahnlinie). Dem-
nach ware es zurzeit zuldssig die aktuell teilversiegelte Flache und den 6stlich angrenzenden Wald-
streifen mit einem Parkdeck zu Gberbauen.
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Resultierend aus den oben dargestellten Bewertungsgrundlagen errechnet sich folgende Bestands-
wertigkeiten:

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes,
Gesamtflache gemaR Festsetzungen BP Nr. 31

1 2 3 4 5 6
Biotoptyp Code | Flache | Anteil | Grundwert | Einzelflachenwert
(m2?) % (Sp3xSph)

SO GRZ 0,8
(mit nachgeschalteter Versickerung) 1.2 53.040| 443 0.5 26.520,00
SO
(nicht Uberbaubare Flachen = 20%) 4.5 13260 11,1 2.0 26.520,00
GE GRZ 0,8
(mit nachgeschalteter Versickerung) 1.2 12.888) 10,8 0.5 6.444,00
GE
(nicht Gberbaubare Flachen = 20%) 4.5 8.222 2,7 2,0 6.444,00
MI GRZ 0,4
(mit nachgeschalteter Versickerung) 1.2 3.780 32 0.5 1.890,00
MI
(nicht Gberbaubare Flachen = 40 %) 45 2520 2.1 2.0 5.040,00
Wald 6.3 21.746| 18,2 6,0 130.476,00
Verkehrsflache 1.2 9.260 7,7 0,5 4.630,00
Zwischensumme 119.716| 100,0
* Dachbegriinung 4.1 36.000 0,5 18.000,00
* 180 Einzelbdume
(30 m2 je Baum je 5 Stellplatze 1 Baum) 7.4 5.400 5.0 217.000,00
Summe 252.964

* Die Flachen fur Dachbegriinung und Einzelbdume bleiben in der Summe der Einzelflachen (Gel-
tungsbereich) unbericksichtigt, da Flachen sonst doppelt gerechnet wiirden.

Gemal den Festsetzungen des rechtskraftigen BP Nr. 31 besitzt der Geltungsbereich auf einer Fl&-
che von 119.716 m? eine Bestandswertigkeit von 252.964 Biotopwertpunkten.

5. Eingriff und Kompensation

5.1 Griunplanung

Wesentliche Planungsinhalte des B-Plans Nr. 103 sind:

. Erhalt und planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Waldflachen. Die Waldbestande
werden in ihren aktuellen Abmessungen als Wald festgesetzt. Die Gehodlzbestdnde an der 6stli-
chen Grenze des Geltungsbereiches sowie zwischen SO1 und Altenheim werden gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gesichert. Zu erhaltener Gehélzbestand ist vor Ein-
griffen zu schitzen und fachgerecht zu pflegen. Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzu-
lassig. Ausgefallenes Geholz ist zu ersetzen. Es sind ausschlie3lich bodensténdige Gehdlzar-
ten zu verwenden.

. MaflRnahme M1: Im Bereich der ehemaligen Tennishalle wird gemal 89 (1) Nr. 25 a und b
BauGB eine Flache zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt. Die im Plan mit M 1 gekennzeichnete Flache ist auf mindestens 70 %
zu begrinen. Die Ubrige Flache (max. 30 %) soll teilversiegelt befestigt werden, um temporéar
z.B. ein Ausstellungszelt fir Saisonartikel aufstellen zu kénnen.

Je 500 m2 Flache ist mindestens zu pflanzen:
- 1 Baum 1. Ordnung, Hochstamm oder Stammbusch mit Stammumfang 18-20 cm;

- 2 Baume 2. Ordnung, Hochstamm oder Stammbusch mit Stammumfang 16-18 cm;
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- 5 Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm
- 200 Straucher, VSTR 100-150 cm

MalRnahme M2: In der im Plan mit M 2 gekennzeichneten Flache ist eine Baumreihe aus min-
destens 30 groRRkronigen Baumen, Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, jeweils in begriinter
Baumscheibe von mindestens 9 gm zu pflanzen. Die Bdume sind gemessen von der Stammmit-
te in einem Abstand von mindestens 150 cm zur Stralenbegrenzungslinie zu pflanzen. Die Fla-
che darf maximal viermal fir Zu- und Ausfahrten in einer Breite von maximal 10 m unterbrochen
werden

Dachbegriinung: Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung sind mit
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen, soweit Belange des
Brandschutzes nicht entgegenstehen. Die Stérke der Vegetationstragschicht muss mindestens
8 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. Verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbau-
ten sowie solarenergetische Anlagen sind hiervon ausgenommen. Diese Festsetzung bezieht
sich auf Neubauten. Die bestehenden Geb&aude kdnnen aus statischen Griinden nicht mit einer
Dachbegriinung nachgeriistet werden.

Insgesamt kann mit den Griinfestsetzungen eine weitgehende Eingriinung des Plangebietes und der
Erhalt der 6kologisch wertvollsten Strukturelemente gewahrleistet werden.

5.2

Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen

Neben den o.g. grinplanerischen MafRnahmen sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmalfi-
nahmen vorgesehen:

Im Hinblick auf den gesetzlichen Artenschutz sind zwischen Marz und Ende September Arbei-
ten zur Baufeldfreimachung auszuschlieRen.

Mit Riicksicht auf das sudlich und westlich liegende FFH- und Vogelschutzgebiet Wahner Heide
durfen nach Westen und Suden orientierte Fassaden oder Gebaudeteile im SO 1 sowie die
nach Siuden orientierten Fassaden und Gebaudeteile des SO 2 nur nicht reflektierend ausge-
fuhrt werden. Werbeanlagen sind in diesen Bereichen nur ohne Beleuchtung zulassig.

Zudem wird empfohlen zum Schutz von nachtaktiven Insekten im Auf3enbereich des BP fir Be-
leuchtung und Werbeflachen nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit vorwiegend langwelligem
Licht (Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden. Die Leuchten sollten nur in den unteren
Halbraum abstrahlen und die Schutzverglasung sollte sich nicht Giber 60°C erwarmen.

Zur weiteren Minderung bzw. Vermeidung von Eingriffen sind folgende Malinahmen zu beachten:

Art und Umfang der Bauarbeiten dirfen den hier gemachten Angaben nicht entgegenstehen
bzw. sie Uberschreiten.

Die vorhandenen Waldflachen dirfen nicht beansprucht werden. Bei Bauarbeiten sind ggf.
SchutzmalRnahmen zu treffen, die ein Befahren sowie eine Lagerung von Material oder Boden
verhindern.

Bei der Planung und Ausfuhrung des Projektes ist gemaR den gesetzlichen Bestimmungen der
Bodenschutz zu beachten und ein sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden zu betreiben.
Der Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen (BauGB § 202).

Die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG NW) sind zu beachten.
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6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

6.1 Beschreibung des Eingriffs

Der Eingriff in Natur und Landschaft resultiert aus der Aufstellung des ca. 12 ha grol3en Bebauungs-
planes Nr. 103, der den rechtskraftigen BP Nr. 31 ersetzen soll.

Der BP Nr. 103 dient der gewerblichen Weiterentwicklung des Rdsrather Mdbelzentrums. Zur Ange-
botsarrondierung sollen im direkten Standortumfeld die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedlung eines Moébeldiscountermarktes mit ca. 8.000 m2 Verkaufsflache geschaffen werden.

Der Bebauungsplan trifft Gberwiegend bestandssichernde Festsetzungen. Ein tatsachlicher zusatzli-
cher erheblicher Eingriff findet de facto nicht statt.

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Waldflachen sind mit dem neuen B-Plan positive Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt verbunden. Zudem wird die bereits bestehende Festsetzung das Nie-
derschlagswasser vollstéandig einer Versickerung zuzufihren mit der Neuplanung auch realisiert. Der
Ostliche Teilabschnitt (SO 2) wird, wie bisher, tiber das vorhandene Regenbehandlungsbecken versi-
ckert. Das ubrige Niederschlagswasser kann uber den entsprechenden Niederschlagswasserkanal
zum Versickerungsbecken abgeleitet werden.

Die Grinfestsetzungen des BP Nr. 31 werden im neuen B-Plan Nr. 103 nur teilweise lbernommen.
Insgesamt bleiben die zukiinftigen Griinfestsetzungen hinter den bisherigen Festsetzungen zurtck.

Folgende Festsetzungen wirken sich eingriffserhéhend aus:

. Die GRZ wird im Mischgebiet (MI) von 0,4 auf 0,6 erhtéht. Damit ist zukinftig im Ml eine
80-prozentige Versiegelung (einschl. Nebenanlagen) zulassig.

. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume wird reduziert. Aufgrund der erforderlichen Stellplatzan-
zahl kann nicht auf Stellplatze zugunsten von Baumen verzichtet werden. Statt der bisher fest-
gesetzten Pflanzung von 1 Baum pro 5 Stellplatze (ca. 180 Baume) wird die Pflanzung von 30
Baumen (MalRnahme M2) entlang der Stral3e ,Auf der Grefenfurth” festgesetzt.

o Extensive Dachbegrinungen werden nur noch fur Neubauten festgesetzt. Die vorhandenen
Hallen kdnnen aus statischen Griinden nicht mit einer Dachbegriinung versehen werden. Im
Rahmen des Umbaus wurden mehr als 8.000 gm Dachbegriinung hergestellt, die auch in der
Entwasserungskonzeption bericksichtigt wurden. Bei der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
wird nur die tatsachlich bereits vorhandene extensive Dachbegriinung bericksichtigt. Die im B-
Plan Nr. 103 festgesetzte extensive Dachbegrinung fir Neubauten wird in der Bilanzierung
nicht zugrunde gelegt, da aufgrund der aktuell erfolgten Gebaudesanierung auf unbestimmte
Zeit nicht mit weiteren Neubauten zu rechnen ist.

6.2 Eingriffsbewertung

Aus den o.g. Eingriffen resultieren nachhaltige bau-, anlage- und nutzungsbedingte Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft.

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich wird Gberwiegend gewerblich genutzt und durch das bestehende Rosrather Mo6-
belzentrum gepragt. Weitere das Landschaftshild pragende Strukturelemente sind die vorhandenen,
schmalen Waldflachen. Der Abriss der Tennishalle eréffnet die Mdglichkeit in diesem Bereich teilweise
Grinflachen festzusetzen. Hierdurch wird zusétzlich eine Eingriinung und Abschirmung des angren-
zenden Mischgebietes sichergestellt. Durch den Wegfall und Abriss der vorhandenen Gewerbebetrie-
be (Fa. Lamberti und Fa. Lindenberg) werden die baulichen Anlagen zunachst weiter reduziert. Hier
ermoglicht der B-Plan jedoch auch zukinftig eine Bebauung.

Der Geholzstreifen sidlich der Kélner StralRe, der das Gebiet visuell von der Ortslage Kleineichen
abschirmt wird als Wald festgesetzt und somit planungsrechtlich gesichert. Um auch im Winter eine
visuelle Abschirmung zu gewahrleisten, soll der Waldstreifen zusatzlich mit Eiben (immergriin) unter-
pflanzt werden. In Verbindung mit den bereits gepflanzten Buchen wird sich mittelfristig ein dichter,
abschirmender Bestand entwickeln. Aufgrund der Uberwiegend bestandssichernden Festsetzungen
des B-Plans Nr. 103 entstehen keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das Landschafts- bzw.
Ortsbild. Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild sind mit der Planung somit keine
erheblichen negativen Auswirkungen verbunden.

Okologisches Entwicklungspotential

Calles ° De Brabant, Landschaftsarchitekten Koln



Stadt Résrath, B-Plan Nr. 103, Landschaftspflegerischer Begleitplan 15

Das Plangebiet wird bereits heute intensiv genutzt und ist zu ca. 69 % versiegelt.
Die bestehenden 6kologisch hoherwertigen Flachen (Wald) werden planungsrechtlich gesichert.
Insofern ist ein 6kologisches Entwicklungspotential nicht gegeben.

Vorbereitungs- / Bauphase

Im Rahmen der Umbaumal3nahmen werden die ehemalige Tennishalle und die Gewerbebetriebe Fa.

Lamberti und Fa. Lindenberg abgerissen. Die Zufahrt und Parkplatzsituation wird neu geordnet. Zu-

dem finden Umbaumal3nahmen im Geb&udebestand statt (M6belhaus und bisheriges Mitnahmelager).

Wahrend der Vorbereitungs- bzw. Bauphasen entstehen baubedingte Auswirkungen in Form von:

. temporare Larm-, Luftschadstoff- und Staubemissionen einschl. evtl. Eintrdge von Schweb- und
Nahrstoffen in die angrenzenden Flachen,

. ggf. temporére Verkehrsbehinderungen im Zuge der BaumafRnahmen.

Im Zuge der geplanten Bauarbeiten wird nicht in den Grundwasserkérper eingegriffen.

Eine Erhdéhung des Stoffeintragsrisikos in das Grundwasser ist mit der BaumafRnahme auf Grund des

hohen Versiegelungsgrades nicht zu prognostizieren.

Zusatzliche Versiegelungen in nennenswertem Umfang finden nicht statt. Im Gegenteil werden mit

dem Abriss vorhandener Gebaude zunachst Entsiegelungen vorgenommen.

Betriebsphase

Durch die Nutzung des Rdsrather Mdbelzentrums entstehen durch den Ziel- und Quellverkehr Larm-
und Luftschadstoffemissionen, die jedoch nicht zu Uberschreitungen der Grenz- bzw. Orientierungs-
werte fuhren. Hinsichtlich der 6ffentlichen StraBen (insbesondere Kdlner Straf3e) zeigt Vergleich der
DTV-Werte zwischen dem Prognose-ohne-Fall und dem Prognose-mit-Fall, dass die Verkehrsbelas-
tung der relevanten StraRen (DTV) zukinftig nur geringfligig ansteigt.

Der grof3te Zuwachs wird fur die Kdlner Stral3e prognostiziert. Hier erhéht sich der DTV um max. 100
Fahrten. Die Mehrbelastung liegt somit bei max. 0,6 %.

Die zu erwartende Verkehrszunahme betragt bezogen auf den bisherigen Parkverkehr ca. 8 bis 10 %.

Durch die Planung wird der jetzige Versiegelungsgrad des Plangebietes von ca. 69% auf zukinftig
max. ca. 76 % erhoht.

6.3 Eingriff in 862-Biotope / Besonders und streng geschitzte Arten

Vegetationsstrukturen, die gemaR § 62 LG NRW einem besonderen Schutz unterliegen, sind inner-
halb des Plangebietes nicht vorhanden.

Im Hinblick auf den gesetzlichen Artenschutz miissen bei Eingriffsplanungen grundsatzlich alle Tierar-
ten der folgenden Kategorien bericksichtigt werden:

. streng geschitzte Arten

o besonders geschutzte Arten einschlie3lich der européischen Vogelarten.

Der Geltungsbereich steht im Zusammenhang mit den 6stlich und westlich angrenzenden Waldfla-
chen. Faunistische Untersuchungen liegen nicht vor und sind aufgrund der tberwiegend bestandssi-
chernden Planung nicht erforderlich. Die 6kologisch héherwertigen Habitate bleiben erhalten.

Die im Konigsforst vorkommenden Arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie bzw. des Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie Mittelspecht, Schwarzspecht, Grauspecht, Wespenbussard und Eisvogel finden
im Geltungsbereich aufgrund der Stérungen und Beeintrachtigungen bzw. der Habitatstrukturen kei-
nen Lebensraum.

Vogel: Hohlenbriter kdnnen aufgrund des maximal mittleren Baumholzes ausgeschlossen werden.
Die vorhandenen Habitate bieten aufgrund der starken Beeintrachtigungen lediglich einen Lebens-
raum fur Ubiquisten.

Fledermause: Fur Fledermause ist das Gebiet als Jagdrevier und ggf. als Leitstruktur (angrenzende
Bahnlinie) relevant. Sommer-, Winterquartier und Wochenstuben sind im Geltungsbereich nicht zu
erwarten.

Amphibien: Aufgrund fehlender Oberflachengewésser und Staundssebereiche ist nicht mit Amphibien
zu rechnen.

Grundsatzlich sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Dem-
nach ist es insbesondere verboten, Tiere der geschiitzten Arten zu verletzen oder ihre Entwicklungs-
formen, Nist-, Wohn-, Brut- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren. Als Regelbrutzeit ist analog § 64 LG NW der Zeitraum vom 01.03 bis 30.09 eines jeden
Jahres anzunehmen.
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Mit den verbleibenden Waldstreifen, insbesondere entlang der Kdlner Stral3e bleibt ein ausreichender
Vernetzungskorridor erhalten. Durch die Festsetzungen im B-Plan zum Erhalt der Waldbestande wer-
den artenschutzrechtliche Belange bericksichtigt. Das Vorhaben fiihrt nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen hinsichtlich des Schutzgutes Fauna. Es wird prognostiziert, dass die lokalen Populatio-
nen bei Realisierung der Planung jeweils in einem glnstigen Erhaltungszustand verbleiben.

6.4 Eingriffsberechnung

Resultierend aus den oben dargestellten Bewertungsgrundlagen errechnet sich fir den B-Plan Nr. 103
folgender Planwert:

Der jetzige Bestandswert wird mit der Wertigkeit nach der Realisierung der Planung in Bezug gesetzt.
Die Differenz ergibt den Kompensationsbedarf.

Bezogen auf die einzelnen Teilbereiche des B-Plangebietes ergeben sich folgende Eingriffswerte:

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes, Gesamtflache gemaf Festsetzungen BP Nr.
31

1 2 3 4 5 6
Grund- Einzelflachen-
Biotoptyp Code | Flache Anteil wert wert

(m2) % (Sp3xSph)
SO GRZ 0,8 (mit nachgeschalteter 12 53.040 443 05 26.520.00
Versickerung) ' ' ' ' e
SO (nicht tiberbaubare Flachen = 45 13.260 111 20 26.520.00
20%) : . , , .520,
GE GRZ 0,8 (mit nachgeschalteter 12 12.888 10.8 05 6.444 00
Versickerung) ' ' ' ' T
GE (nicht tiberbaubare Flachen = 45 3922 27 20 6.444.00
20%) . . L 1 . 1
MI GRZ 0,4 (mit nachgeschalteter 192 3.780 39 05 1.890.00
Versickerung) ' ' ' ' U
MI (nicht Gberbaubare Flachen = 40 45 2520 21 20 5.040.00
%) : . ’ ’ . y
Wald 6.3 21.746 18,2 6,0 130.476,00
Verkehrsflache 1.2 9.260 7,7 0,5 4.630,00
Zwischensumme 119.716 100,0
* Dachbegriinung 4.1 36.000 0,5 18.000,00
* 180 Einzelbdume (30 m2 je Baum /
e 5 Stellplatze 1 Baum) 7.4 5.400 50 27.000,00
Summe 252.964

* Die Flachen fir Dachbegriinung und Einzelbaume bleiben in der Summe der Einzelflachen (Gel-
tungsbereich) unbericksichtigt, da Flachen sonst doppelt gerechnet wiirden.

Planwert des Untersuchungsraumes, Gesamtflache gemal Festsetzungen BP Nr. 103

1 2 3 4 5 6
Grund- Einzelflachen-
Biotoptyp Code | Flache Anteil wert wert
(m2) % (Sp3xSph)

SO - pot. versiegelte F]ache mit 192 75 333 62.9 05 37.666,50
nachgeschalteter Versickerung
SO (Erhaltung von Baumen u. Strau- 6.3 4.985 36 6.0 25.710,00
chern)
SO - Maflinahmenflache M1 begriint 7.2 2.965 2,5 50 14.825,00
SO - MalRnahmenflache M1 befestigt 1.2 1.270 1,1 0,5 635,00
SO - Malnahmenflache M2 7.4 967 0,8 5,0 4.835,00
Zwischensumme SO gesamt 84.820
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MI - pot. Versiegelte Fllache mit 11 3.126 26 0.5 1.563,00
nachgeschalteter Versickerung
MI (nicht Gberbaubare Flachen = 45 2793 23 2.0 5.586,00
20%)
Zwischensumme MI gesamt 5.919
Wald 6.3 19.806 16,5 6,0 118.836,00
Besondere Verkehrsflache 4.7 959 0,8 0,5 479,50
Flache fiir Versorgungsanlagen 1.1 90 0,1 0,5 45,00
Verkehrsflachen 1.1 8.122 6,8 0,5 4.061,00
Zwischensumme 119.716 100,0
* Dachbegriinung 4.1 8.245 0,5 4.122,50
Summe 218.365
* Die Flache fur Dachbegriinung bleibt in der Summe der Einzelflachen (Geltungsbereich) unberiick-
sichtigt, da Flachen sonst doppelt gerechnet wiirden.
| Gesamtbilanz (Gesamtfiachenwert B - Gesamtflachenwert A) | 218.365] 252.964 -34.600

Kompensationswert in %

86,32 %

Innerhalb des Geltungsbereiches kann ein Kompensationswert von ca. 86,32% erzielt werden.

Das Kompensationsdefizit betragt 34600 BWP.

Der potentielle maximale Versiegelungsgrad erhdht sich durch die Festsetzungen von ca. 69 % auf

knapp 75 %.

Da im Geltungsbereich Uber die festgesetzten Malnahmen hinaus keine weiteren dkologischen MalR3-
nahmen durchfiihrbar sind, wird das verbleibende Kompensationsdefizit auRerhalb des Geltungsbe-
reiches ausgeglichen. Als Kompensationsmaflinahme ist die Beanspruchung des interkommunalen
Okokontos (gefiihrt vom Aggerverband) sowie des Okokontos der Stadt Rosrath vorgesehen.

Calles ° De Brabant, Landschaftsarchitekten Koln



Stadt Résrath, B-Plan Nr. 103, Landschaftspflegerischer Begleitplan 18

6.5 Externe Kompensationsmallinahmen

In Abstimmung mit der Stadt Résrath erfolgen die externen Kompensationsmaf3nahmen uber das vom
Aggerverband gefuhrte interkommunale Okokonto sowie Uber das stadtische Okokonto der Stadt Ros-
rath. Die Zuordnung der konkreten MaRhahmen wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Da das interkommunale Okokonto auf Basis des Bewertungsverfahrens ,Kompensation Blau* (auf
Grundlage des Verfahrens ,Ludwig®) und das stadtische Okokonto ebenfalls auf Grundlage des Ver-
fahrens ,Ludwig“ gefuhrt werden, ist es erforderlich den mithilfe des Verfahrens ,Numerische Bewer-
tung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* ermittelten Eingriffswert umzurechnen.

In Abstimmung mit der Stadt Rosrath und dem Rheinisch-Bergischen-Kreis wird der ermittelte Ein-
griffswert in Héhe von 34.600 BWP mit dem Faktor 1:3 multipliziert.
Somit errechnet sich ein zu kompensierender Eingriffswert von 103.800 Biotopwertpunkten.

Das vom Aggerverband gefiihrte interkommunale Okokonto verfiigt tiber 67.427 Biotopwertpunkte, die
fur den BP Nr. 103 zur Verfigung stehen. Das entspricht 64,96 % des Kompensationsbedarfs.

Der verbleibende Kompensationsbedarfs in Hohe von 36.373 Biotopwertpunkten (= 35,04 %) wird
tiber das Okokonto der Stadt Rgsrath ausgeglichen.

Die externe KompensationsmalRnahme von 67.427 Biotopwertpunkten flie3t in das vom Aggerverband
gefiihrte Interkommunale Okokonto ,AggerSiilzAue® ein. Die auszugleichenden Biotopwertpunkte
werden in die Realisierung der Gewasserentwicklungsmafinahme ,E1 Kirschheiderbroich” integriert

7. Zusammenfassung

Die Stadt Rosrath beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,, Rdsrather Mébel-
zentrum*® die Erweiterung der Verkaufsflache von bisher 40.000 m2 auf 48.000 m2 planungsrechtlich zu
regeln. Der Flachennutzungsplan fiir den Bereich ,Rdsrather Mdbelzentrum* soll im Parallelverfahren
geandert werden (29. Anderung).

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 31 ,Gewerbegebiet Kleineichen* von 2003 wird daher mit Aus-
nahme des Wohngebietes westlich der StraRe ,Auf der griinen Furth*) Gberplant.

Durch die Anderung der westlichen Geltungsgebietgrenze schlieRt der B-Plan nicht mehr unmittelbar
an das FFH-(Fauna-Flora-Habitat) und Vogelschutzgebiet ,Kdnigsforst* an

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 12 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 103 trifft Uberwiegend bestandssichernde Festsetzungen. Er bericksichtigt
jedoch neben dem Abriss der Tennishalle auch den Wegfall von 2 Gewerbebetrieben.

Neben dem bestehenden Rosrather Mdbelzentrum soll in dem bestehenden Mitnahmelager zusétzlich
ein Mobeldiscounter entstehen.

Zurzeit erlauben die Festsetzungen des B-Plans Nr. 31 einen maximalen Versiegelungsgrad von ca.
69 %. Gemal den geplanten Festsetzungen des B-Plans Nr. 103 kénnen zukiinftig max. knapp 75 %
des Geltungsbereiches versiegelt werden.

Die vorhandenen Grinstrukturen (Waldflachen) bleiben erhalten und werden geringfiigig erganzt.

Der durch das Vorhaben verursachte Eingriff kann innerhalb des Geltungsbereiches zu ca. 87 % aus-
geglichen werden. Um eine angestrebte 100%ige Kompensation zu erzielen sind daher externe Er-
satzmalinahmen erforderlich.

Da im Geltungsbereich Uber die festgesetzten MaRnahmen hinaus keine weiteren dkologischen Mal3-
nahmen durchfuhrbar sind, wird das verbleibende Kompensationsdefizit auRerhalb des Geltungsbe-
reiches ausgeglichen. Als KompensationsmalRnahme ist fiir ca.64 % des Kompensationsbedarfs die
Beanspruchung des interkommunalen Okokontos (gefiihrt vom Aggerverband) vorgesehen. Die exter-
ne Kompensation flieRt in das interkommunale Okokonto AggerSiilzAue ein. Ferner werden die aus-
zugleichenden Biotopwertpunkte in der Gewasserentwicklungsmanahme ,E1 Kirschheiderbroich*
gutgeschrieben.

Die Ubrigen ca. 36 % des Kompensationsbedarfs werden iiber das stadtische Okokonto der Stadt
Rosrath ausgeglichen.
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Kdln, den 02. Mai 2011
Is

erganzt am 01. Juli 2011
erganzt 22.August 2011
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