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Begriindung

1. Planaufstellung

Der Rat der Stadt Résrath hat am 26.03.2012 gem. § 34 (4) Nr.3 BauGB die Auf-
stellung einer Innenbereichssatzung fur den in der Anlage dargestellten Geltungs-
bereich beschlossen.

Die Aufstellung der Innenbereichssatzung hat das Ziel, die im Plan umgrenzte bisheri-
ge AulRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.
Die Flache ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
vorgepragt und Uber die StralRe Ponywiese bereits erschlossen. Zugelassen werden
soll an der Ponywiese auf einer Parzelle eine Wohnbebauung, die sich in ihrer Mal3-
stablichkeit und Ausgestaltung an der Bestandsbebauung orientiert. Um dies sicher-
zustellen, sollen in der Satzung einzelne Festsetzungen getroffen werden.

Daruber hinaus sind im Rahmen der Planung zur Aufstellung der Satzung die Belan-
ge von Natur und Landschaft entsprechend der Vorgaben des BNatSchG sowie auch
gemal § la und § 9 (1a) BauGB zu beachten. Diese Belange sind im Rahmen eines
landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LPB) zu prifen und ggf. erforderliche Kompen-
sationsmafinahmen zu entwickeln. Des Weiteren ist eine Artenschutzprifung durchzu-
fuhren. Die besonderen Schutzziele, die sich ggf. aus der Lage der Plangebietsflache
innerhalb des ,Naturparkes Bergisches Land’ (NTP 002) ergeben, sind umfassend zu

bericksichtigen.

Die Satzung basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 12. April 2011 (BGBI. I S. 619) in der zum Satzungszeitpunkt gelten-
den Fassung

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990; in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

° Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990; in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. I S 58 ff.), insbesondere die 88 1 bis 3 sowie die Anlagen zur
PlanzVVO 90 und die DIN 18003 in der zum Satzungszeitpunkt geltenden
Fassung.

. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 01.M&rz.2000, geadndert durch Gesetz
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vom 22.Dezember (GV. NRW. S. 729) in der zum Satzungszeitpunkt gel-
tenden Fassung.

. Landschaftsgesetz- LG Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. Juli 2000 zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.03.2010 (GV.NRW.S.185) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden
Fassung.

. Wassergesetz fir das Land  Nordrhein-Westfalen, LWG -
Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni
1995 (GV.NRW.2006.5.926) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 16.03.2010 (GV.NRW.S.185) in der zum Satzungszeitpunkt gel-
tenden Fassung.

° Bundesnaturschutzgesetz (BNATSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung

° Gesetz zum Schutz und Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 11.Marz 1980, zuletzt
geéndert durch Art. 259 des Zweiten Befristungsgesetzes vom 5.4.2005
(GV.NRW.S.274) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung

Die Planunterlage wurde unter Verwendung der vom Katasteramt des Rheinisch-
Bergischen Kreises in digitaler Form zur Verfiigung gestellten Liegenschaftskarte
im Maf3stab 1:500 erstellt.

2. Bestandteile des Satzung

Die Satzung besteht aus folgenden Teilen
Teil A — Planzeichnung
Teil B — Textliche Festsetzungen

Teil C — Begriindung

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ,Unter dem Winkel “ umfasst eine
Flache von ca. 0,22 ha und befindet sich am sudlichen Ortsrand von Rosrath-
Forsbach. Verkehrlich angebunden ist Forsbach tber die Landesstrale L238 -

Bensberger Strafle in Richtung Bensberg sowie nach Rdsrath, Uber die Landes-

Stadtplanung Architektur Immissionsschutz Seite 3



Anderung der Innenbereichssatzung ,Unter dem Winkel* Teil C - Begrlindung

straBe L170 — Feldstral3e in Richtung Kleineichen sowie die Autobahn BAB A3 und
dariiber hinaus Uber die K 40 in Richtung Hoffnungsthal.

Der Geltungsbereich ist nachfolgend dargestelit:

I

1091

g ro29

Ausschnitt aus der © DGK5 Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer Kreis 2006, ohne MaRstab

4. Planungsziele / Planungsanlass

Forsbach ist ein Stadtteil von Rdsrath im Rheinisch-Bergischen Kreis. Auf einer Flache
von 7,5 kmz leben hier rund 6000 Einwohner. Forsbach hat mit den anderen Rosrather
Stadtteilen keine Berihrungspunkte in der Bebauung. Rings um den Ort finden sich
Waldflachen.

Die Aufstellung der Innenbereichssatzung gemafi § 34 (4) Nr.3 BauGB hat das Ziel,
die zur Rede stehende AufRenbereichsflachen in den Innenbereich einzubeziehen.

Fir den Satzungsbereich sind Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB zu treffen (Art und
Mal der baulichen Nutzung etc.). Darlber hinaus sind hier besonders die erganzen-
den Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1a und 8§ 9 (1a) BauGB zu beachten. Da-
nach ist eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie ein entsprechender landschafts-

pflegerischer Fachbeitrag zu erarbeiten. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.
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5. Stand der raumlichen Planung

5.1 Gebietsentwicklungsplan
Im Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Kéln (Stand Entwurf No-
vember 2006) ist der Geltungsbereich der Satzung ,Unter dem Winkel“ als allge-

meiner Freiraum und Agrarbereich dargestellt.

5.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan (Bearbeitungsstand 06/2012) ist das Plangebiet als ,,Griun-
flache® dargestellt. In einer Vorabstimmung zwischen der Stadt Rdsrath und der

Bezirksregierung Koln wurde seitens der Bezirksregierung Zustimmung fir das

Vorhaben signalisiert.

Ausschnitt 0.M.

5.3 Landschaftsplan
Im rechtskréftigen Landschaftsplan des Rheinisch-Bergischen Kreises ,Sudkreis* ist die

Flache des Geltungsbereiches nicht unter Landschaftsschutz gestellt.
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e 2

Ausschnitt 0.M.

6. Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ,Unter dem Winkel“ befindet sich
am sudlichen Ortsrand der Ortslage Roésrath Forsbach, westlich der Bensberger
Stral3e. Forsbach selbst entwickelte sich zunachst als StraRendorf entlang der in
Nord-Sid-Richtung verlaufenden Bensberger Stral3e, durch stetigen Zuzug von
Neuburgern erfolgte danach eine Ausweitung in westliche und 6stliche Richtung.
Die Ubergeordnete verkehrliche Anbindung von Forsbach erfolgt tiber die Landes-
stralRe L288 - Bensberger StralRe in Richtung Bensberg sowie nach Résrath, tber
die LandesstraRe L170 — FeldstraRe in Richtung Kleineichen sowie die Autobahn
BAB A3 und darlber hinaus tber die K 40 in Richtung Hoffnungsthal.

Gepréagt ist der Bereich entlang der Bensberger Stral3e in weiten Teilen durch eine
gemischte Nutzung, die Ostlichen und westlichen Erweiterungsbereiche sind durch
Wohnbebauung geprégt.

Mit anderen Rosrather Stadtteilen hat Forsbach keine Bertihrungspunkte in der
Bebauung. Rings um den Ort findet sich Wald. Auf kurzen Wegen zur benachbar-
ten Grol3stadt Koln pendeln taglich viele Forsbacher zwischen ihrem ,Haus im
Grunen“ und ihrer Arbeitsstelle in Koln.

Die neu fur die wohnbauliche Entwicklung zu integrierende Wiesenflache schlief3t
unmittelbar an vorhandene Wohngrundstiicke an, sie ist Uber die vorhandene Stra-

3e Ponywiese bereits erschlossen.
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Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung werden in die Satzung Regelungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren und nicht tGberbauba-
ren Grundstucksflachen, zur Bauweise und zu den naturschutzfachlichen Aspekten

der Planung aufgenommen.

7. Verfahrensverlauf

Fur die 11. Anderung der Innenbereichssatzung fand in der Zeit vom 22.10.2012
bis 23.11.2012 eine erste Offenlage statt. Seitens der Trager offentlicher Belange
sowie der Burger wurden Stellungnahmen mit im Wesentlichen folgendem Inhalt
abgegeben:

o Die Nutzung der Parzelle 1869 ist durch bestandskraftigen Bescheid nur als
Weideflache moglich. Die dem zugrundliegende Waldumwandlungsgenehmi-
gung wurde nicht in das Planverfahren eingebracht

e Der Flachennutzungsplan weist diesen Bereich nicht als Wohnbauflache aus

¢ Die Ausnutzungskennziffern widersprechen dem angrenzenden Bestand

Die Anregungen wurden bei der Planung berticksichtigt.

8. Einzelbegrindung von Festsetzungen

1. Art und Malf3 der baulichen Nutzung
Zeichnerische Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete Fur die Bebauungsflache wird ent-
sprechend der im stadtebaulichen
Umfeld vorhandenen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt.
Grundflachenzahl Fur den Geltungsbereich der Sat-
Geschossflachenzahl zung wird das MaR der baulichen
Zahl der Vollgeschosse Nutzung durch die Festsetzung

der Grundflachenzahl (0,2), der
Geschossflachenzahl  (0,2) und
der Zahl der Vollgeschosse (I),
jeweils als Hochstmald, hinrei-
chend bestimmt. Die Festsetzun-
gen entsprechen den Mal3en des
umgebenden Bestandes und si-
chern so eine stadtebaulich ange-
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passte bauliche Entwicklung auf
den Grundstticken
Textliche Festsetzungen

1.1 Fiur die im Plan ausgewiesenen Die in § 4 (3) BauNVO angefihr-
Bebauungsflachen wird gemafl ten Ausnahmen (Betriebe des Be-

§ 1 (6) BauNVO festgesetzt, herbergungsgewerbes, sonstige

dass die gem. 8§ 4 (3) BauNVO nicht storende Gewerbebetriebe,
vorgesehenen Ausnahmen nicht Anlagen fir Verwaltungen, Gar-

Bestandteil der Satzung sind. tenbaubetriebe und Tankstellen)

wirden sich in das vorwiegend

dem Wohnen dienenden stadte-

bauliche Umfeld nicht einfigen

und sollen daher ausgeschlossen

werden.
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Zeichnerische Festsetzung
Baugrenzen Die Uberbaubare Grundsticksfla-

che wird durch Baugrenzen fest-

gesetzt. Das Baufenster in seiner

GroRe lasst ausreichend Spiel-

raum fur individuelle Bauwtinsche.
Textliche Festsetzungen

2.1 Gem. 8 9 (1) Nr.2 BauGB sind Im Baugebiet sollen nur Baukorper
im Baugebiet nur Einzelhduser zugelassen werden, die dem Cha-
zulassig. rakter der Umgebungsbebauung

entsprechen. Da auch im weiteren
Umfeld ausnahmslos nur Einzel-
hauser vorhanden sind, werden im
Plangebiet auch nur diese zuge-
lassen.

3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Textliche Festsetzungen

3.1 Gem. § 9 (1) Nr.6 BauGB wird Die Nutzungsintensitat im Bauge-
die hochstzulassige Zahl der biet soll der des stadtebaulichen
Wohnungen in Wohngeb&uden Umfelds entsprechen. Vor diesem
auf 2 festgesetzt. Hintergrund sollen maximal 2
Wohnungen je Wohngebéaude zu-
gelassen werden

4, Grinordnerische Festsetzungen
Zeichnerische Festsetzung

Private Grunflachen Die Festsetzung privater Grinfla-
chen dient der Bereitstellung von
Flachen fur Ausgleichsmafinah-
men und ist detailliert in dem der
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Textliche Festsetzungen

4.1

4.2

Die mit dem Index E1 gekenn-
zeichneten Flache ist als exten-
sive Streuobstwiese zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu unterhal-
ten. Hierbei sind 10 Obst-Hoch-
stamme heimischer Sorten mit
einem Kronenansatz von 1,8m
und einem Stammumfang von
8-10 cm anzupflanzen, Pflanz-
abstand mind. 8m. Die Arten-
auswahl hat nach Pkt. 4.3.4 der
Pflanzliste des LBP zu erfolgen.
Alternativ zu einer extensiven
Mahd ist eine Beweidung der
Flache zulassig. Jegliche Ver-
siegelungen oder Errichtung von
untergeordneten Nebengebau-
den auf dieser Flache ist unzu-
lassig Eine Einfriedung ist aus-
schlieZlich in landschaftsgerech-
ter Form mit einem Weidezaun
zulassig.

Innerhalb der Grundstlcksflache
sind 2 standortheimische, hoch-
stammige Laubbaume, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 14-16 cm
gem. Artenliste unter Pkt. 4.3.1
oder 4.3.2 des LPB anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.
Einer der Baume ist im Vorgar-
ten anzupflanzen. (MalRBnahme
E2 des LBP)

Satzung beigeflgten landespflege-
rischen Begleitplanes - LPB (An-
lage zur Begrindung) begriindet.

Die Festsetzung der Pflanzmal3-
nahmen (Festsetzungen 4.1 bis
4.3) dient der Kompensation des
Eingriffs durch die Schaffung einer
Bebauungsmaoglichkeit auf der
Grundstucksflache. Sie ist detail-
liert in dem der Satzung beigefug-
ten landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes - LPB (Anlage zur Be-
grindung) begrindet.

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

Textliche Festsetzungen

51

In dem ausgewiesenen Bauge-
biet wird die maximal zulassige
Firsthhe mit 8,0m festgesetzt.
Bezugshohe ist der hdchste
Punkt im Bereich der an das

Die Regelungen zur hochstzulds-
sigen Gebaudehohe erfolgen ent-
sprechend der Vorpragung des
Gebietes durch vorhandene Be-
bauung in der Umgebung.

Stadtplanung Architektur Immissionsschutz

Seite 9



Anderung der Innenbereichssatzung ,Unter dem Winkel*

Teil C - Begrlindung

Baugrundstiick angrenzenden
StralRenverkehrsflache

Anzahl der Stellplatze und Garagen (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

Textliche Festsetzungen

6.1

Je Wohneinheit sind mindestens
2 Stellplatze innerhalb der WA-
Flache nachzuweisen. Zum
Nachweis dienen auch Garagen
und / oder Uberdachte Stellplat-
ze (Carports). Sogenannte ge-
fangene Stellplatze (z.B. vor der
Garagenzufahrt)  sind  zum

Mit der Festsetzung wird den An-
forderungen an den ruhenden
Verkehr entsprochen. Die Anord-
nung von Stellplatzen ist auf dem
jeweiligen  Baugrundstick im
Rahmen der bauordnungsrechtli-
chen Bestimmungen uneinge-
schrankt mdoglich. Anstelle von

Nachweis der erforderlichen Stellplatzen  kdnnen  alternativ
Stellplatze nicht zuléssig. auch Garagen und/oder (ber-
dachte  Stellplatze  (Carports)

nachgewiesen werden.

9. Verkehrliche Erschlielfung

Das Plangebiet ist Uiber das vorhandene innerdrtliche StralRensystem bereits er-

schlossen, es grenzt direkt an die StraRe Ponywiese an.

10. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung (Strom, Wasser, Telefon) der Baugrundsticke erfolgt durch An-
schluss an die hier bereits bestehenden Leitungsnetze. Die Abwéasser des Plange-
biets werden Uber das bestehende Kanalsystem in die 6ffentliche Kanalisation ab-

geleitet.

11. Umweltbelange

Die Belange der Umwelt sind in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan dar-
gestellt, der als Anlage 1 dieser Begriindung beigefligt ist. Er ist Bestandteil der

Innenbereichssatzung ,Unter dem Winkel“.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan enthalt alle Angaben, die zur Beurteilung
des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich sind. Insbesondere sind die Mal3-
nahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen dar-

gestellt.
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Die Malinahmen, die zum Ausgleich der beeintrachtigten Funktionen von Natur und
Landschaft erforderlich sind, werden innerhalb der Geltungsbereichsgrenze der
Satzung durchgefiihrt werden. Die Realisierung dieser MalRnahmen wird im Rah-

men eines stadtebaulichen Vertrages gemaf 8§11 BauGB sichergestellt.

12. Auswirkungen der Planung

Nachteilige stadtebauliche Auswirkungen werden durch die Aufstellung der vorlie-
genden Satzung nicht hervorgerufen. Die getroffenen Regelungen sichern eine
vertragliche Entwicklung im Kontext mit der vorhandenen stadtebaulichen Situation

in einem bereits erschlossenen Bereich.

Hinsichtlich der Umweltvorsorge erfolgen die notwendigen landschaftspflegeri-
schen Festsetzungen auf Grundlage eines hierzu eingeholten Fachbeitrages. Die
Umsetzung der Ergebnisses dieses Fachbeitrages stellt sicher, dass bei einer Rea-
lisierung der vorgesehenen Malinahmen die zu erwartenden Eingriffe in Natur- und

Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinne ausgeglichen werden kénnen.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Altlasten und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich der Satzung nicht bekannt.
Bodendenkmalpflege

Bei Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die 88 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz ( DSchGNW) hingewiesen.

Passiver Schallschutz

Das Plangebiet liegt ausserhalb der Larmschutzzone C des LEP IV. Der Flughafen
Ko6ln / Bonn empfiehlt, bei neu zu errichtenden Bauvorhaben zum Schutz vor Flug-

larm SchallschutzmalRen vorzusehen

Kosten und Finanzierung

Durch den Erlass der Satzung werden der Stadt Rdsrath keine Kosten entstehen.
Samtliche Bau- und Planungskosten werden vom Vorhabentrager Gbernommen.
Die Beitrage fur die Erschliefung der Grundstiucke werden, soweit noch nicht er-

folgt, Uber Gebuhrenbescheide satzungsgemar erhoben.
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